Nr. 809 der Urkundenrolle fiir das Jahr 2017
- Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde -
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Verhandelt
zu Berlin, am 20. November 2017
Vor dem Notar
Dr. Gereon Windelen

Potsdamer Platz 5
10785 Berlin

erschien heute:

Herr Dipl.-Ing. Frank Lotz, geb. am 14.01.1962,
geschéaftsansassig Fritz-Schroeder-Ufer 37, 53111 Bonn,
von Person bekannt,

und erklarte, nachfolgend nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern als vollmachtloser
Vertreter flr die

Stadt Hattersheim,
vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten durch
Herrn Blrgermeister Klaus Schindling und Herrn Erster Stadtrat Karl Heinz Spengler,
(Anschrift: Im Nassauer Hof 1-3, 65795 Hattersheim),

nachstehend auch ,Stadt’ genannt,
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und ferner als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrédnkungen des § 181 BGB
befreiter Geschéftsfuhrer der PVP Verwaltungs GmbH mit Sitz in Glienicke, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgericht Neuruppin zu HRB 10656 NP, diese wiederum handelt als
alleinvertretungsberechtigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite person-
lich haftende Gesellschafterin der

Main Riverside Lofts GmbH & Co. KG (vormals PvP Projekt GmbH & Co. KG IV)
mit Sitz in Bonn,
(Geschéftsanschrift: Fritz-Schroeder-Ufer 37, 53111 Bonn),
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Bonn zu HRA 8503,

nachstehend auch ,Vorhabentrager* genannt.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund elektronischer Einsicht vom 16.11.2017 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Bonn, HRA 8503, sowie des Amtsgerichts Neuruppin,
HRB 10656 NP, die Richtigkeit der vorstehenden Vertretungsverhéltnisse.

Die Stadt wird in einer Gremiensitzung (ber den Abschluss des vorliegenden Vertrages ent-
scheiden und ggf. die Genehmigung erteilen. Uber das Recht des Vorhabentrégers, die
Stadt zur Erteilung der Genehmigung gemafi § 177 Abs. 2 BGB aufzufordern, hat der Notar
belehrt.

Der Erschienene hat vorab die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3
Abs. 1 Nr. 7 BeurkG verneint.

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, bat um die Beurkundung des nachstehenden

Stddtebaulichen Vertrages:

Praambel

Der Vorhabentrager will das Gelande der ehemaligen Papierfabrik Phrix in Hattersheim-
Okriftel entwickeln und dort eine Misch- und Wohnnutzung verwirklichen. Das Gebiet um-
fasst eine Flache von ca. 4 ha und ist zu groRen Teilen mit alten Produktion- und Verwal-
tungsgebaduden bebaut; ein groRer Teil der Gebaude steht unter Denkmalschutz. Der Vorha-
bentrager beabsichtigt, unter Erhaltung und Sanierung groRer Teile der vorhandenen Be-
bauung die Flache einer Misch- und Wohnnutzung zuzufithren. Dariiber hinaus ist auch eine
erganzende Neubebauung geplant. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hatters-
heim hat am 8. September 2016 hierzu den stadtebaulichen Rahmenplan zur Kenntnis ge-
nommen und einen Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung N
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101 "Phrix" gefasst. Zwischen den Vertragsparteien existiert fur die Entwicklung des o. g.
Rahmenplans ein Planungskostenvertrag vom Februar/Marz 2016 (sog. Planungskostenver-
trag 1). Ein weiterer Vertrag zwischen den Parteien vom September 2016 regelt im Wesentli-
chen die Durchfihrung der Bauleitplanung zur Realisierung des o. g. Bebauungsplans und
die diesbezlgliche Kostentragung (sog. Planungskostenvertrag Il). Gegenstand dieses Ver-
trages sind nunmehr weitere Regelungsgegenstinde im Zusammenhang mit der Verwirkli-

chung der o. g. Bauleitplanung, einschlieBlich der Regelung der diesbeztglichen Kostentra-

gung.

Die Parteien haben zur Vereinfachung des heutigen Beurkundungsvorgangs Unterlagen in
einer Bezugsurkunde beigefigt (UR-Nr. 808/2017 vom 20. November 2017 des Notars Dr.
Gereon Windelen, "Bezugsurkunde"). Samtliche in der Bezugsurkunde enthaltenen Erkla-
rungen werden hiermit allseits genehmigt. Auf die Bezugsurkunde und die darin enthaltenen
Anlagen wird gemalR § 13a BeurkG verwiesen.

Die Bezugsurkunde lag bei Beurkundung in Urschrift vor. Der Erschienene erklarte, dass ihm
der Inhalt der Bezugsurkunde nebst Anlagen bekannt ist. Nach Belehrung tiber die Bedeu-
tung des Verweisens verzichten die Beteiligten auf deren Vorlesen, auf die Vorlage zur

Durchsicht und Beifiigen der Bezugsurkunden zu diesem Protokoll.

Soweit nachfolgend Anlagen bezeichnet werden, ist immer die entsprechende Anlage der

Bezugsurkunde gemeint.
§ 1 Vorbemerkung / Vertragszweck / Vertragsgegenstand

(1) Das Bebauungsplangebiet umfasst die in der Anlage A 1 rot umgrenzten Flichen in der
Gemarkung Hattersheim-Okriftel. Hierbei handelt es sich um folgende Grundstiicke:

Flur 8, Flurstiicke 88/3, 88/4, 98/3, 98/13, 98/15, 98/16 und 129/10 (teilw.) sowie
138/1 (teilw.) und 138/2 (teilw.)

Soweit nachfolgend Regelungen zu diesen Grundstticken in ihrer Gesamtheit getroffen sind,

werden diese als Bebauungsplanflichen bezeichnet.

(2) Die Flurstiicke Nrn. 98/12 (Penny-Markt), 28/3, 28/4 und 28/5, die Gegenstand des o. g.

Rahmenplans sind, sollen nach derzeitigem Stand nicht in den zu erstellenden Bebauungs-
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plan einbezogen werden und gehéren deshalb auch nicht zu den Bebauungsplanflachen.
Sollte sich die Einbeziehung dieser oder anderer Grundstlicke im weiteren Planungsprozess
als notwendig erweisen, werden die Parteien eine entsprechende Vertragsergadnzung vor-

nehmen.

(3) Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Flurstiicke 88/4, 98/3,98/13 und 98/16. Diese Fla-
chen werden im Folgenden als Vertragsgebiet bezeichnet. Ebenfalls zum Vertragsgebiet
gehéren die im Eigentum der Stadt stehenden Teilflachen der Flurstiick 129/10, 138/1 und
138/2, auf denen sich zukiinftig die MaBnahmenflache M 2 sowie jeweils Teile der unten né-
her beschriebenen ErschlieBungsanlage ,Mainuferweg" befinden werden. Die Gbrigen oben
genannten Flurstiicke im Bebauungsplangebiet (88/3 und 98/15) stehen im Eigentum Dritter.
Samtliche Verpflichtungen, Bindungen und Erkldrungen des Vorhabentragers aus diesem
Vertrag gelten zugleich fur alle anderen Bebauungsplanflachen, die vom Vorhabentréger

zukUnftig noch erworben werden.

§ 2 Bodensanierung und Freilegung von Grundstiicken

(1) Die Grundstiicke im Vertragsgebiet sind vom Ingenieurbiiro Kithn Geoconsulting GmbH
im Rahmen einer orientierenden Altlastenrisikobewertung auf schadliche Bodenveranderun-
gen untersucht worden. Das diesbeziigliche Fachgutachten Altlasten vom 24.07.2015 sowie
die ergénzende Altlastenrisikobewertung vom 17.09.2015 sind diesem Vertrag als Anlage
A 2 beigefiigt. Auf die dortigen Untersuchungsergebnisse wird verwiesen. Die Grundstlicke
im Vertragsgebiet sind ferner im hessischen Altflacheninformationssystem erfasst (Nr. 436
005 030 001 069). Auf Grundlage der orientierenden Untersuchungen hat das o. g. Ingeni-
eurbiro einen Sanierungsplan zur stadtebaulichen Entwicklung vom 18.12.2015 erstellt, der
diesem Vertrag als Anlage A 3a beigefligt ist. Dieser Sanierungsplan beinhaltet im Wesent-
lichen eine Zusammenfassung der Gefahrdungsabschatzung und der Sanierungsuntersu-
chungen, Angaben Uber die bisherige und kinftige Nutzung der zu sanierenden Grundstlicke
sowie die Darstellung des Sanierungsziels und die hierfur erforderlichen MaRnahmen. Das
Regierungspréasidium Darmstadt hat mit Bescheid vom 11.11.2016 diesen Sanierungsplan
gebilligt, der diesem Vertrag als Anlage A 3b beigefigt ist. Das Regierungspréasidium Darm-
stadt hat in dem Bescheid vom 11.11.2016 mitgeteilt, dass eine ausfihrliche Sanierungs-
/Sicherungsplanung vorzulegen ist, zu der ein 2. Sanierungsbescheid, der weitere Sanie-
rungsdetails regeln soll, ergehen wird. Der Vorhabentrager wird diese zusatzlich erforderli-

che Sanierungs-/Sicherungsplanung fur das Vertragsgebiet auf eigene Kosten erstellen bzw.
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erstellen lassen und dem Regierungspréasidium vorlegen. Gleiches gilt fir alle weiteren Pla-
nungen und Gutachten, die im Hinblick auf die vorhandenen schadlichen Bodenveranderun-

gen und Altlasten im Vertragsgebiet von der zusténdigen Behorde gefordert werden.

(2) Die Flachen im Vertragsgebiet sind in dem erforderlichen Umfang und gemaf den bereits
vorgelegten sowie den noch vorzulegenden Sanierungs-/Sicherungsplanungen in Abstim-
mung mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde (Regierungsprasidium Darmstadt) sowie der
Stadt und unter Aufsicht eines fachlich qualifizierten BUros auf Kosten des Vorhabentragers
zu sanieren. Der erforderliche Umfang wird durch die Sanierungsbescheide und ggf. ergéan-
zende vertragliche Vereinbarungen zwischen der zustandigen Behdrde und dem Vorhaben-
trager bestimmt. Diese Kostentragungspflicht gilt unabhangig vom Umfang der erforderlichen
Sanierungs-/Sicherungsmalnahmen, beispielsweise auch dann, wenn sich die Notwendig-
keit einer Grundwassersanierung herausstellen sollte. Auch die Notwendigkeit einer Grund-
wassersanierung wird durch Sanierungsbescheide und ggf. erganzende vertragliche Verein-
barungen zwischen der zustandigen Behorde und dem Vorhabentréger bestimmt. Die Stadt
beteiligt sich nicht an den Kosten der Sanierungs-/Sicherungsplanungen und Sanierungs-
/Sicherungsmafnahmen. Der Vorhabentrager ist berechtigt, die Sanierung in der derzeit ge-
planten Form gegebenenfalls durch ein gleich wirksames Alternativverfahren zu ersetzen,
sofern die zustéandige Behérde hierzu ihre Zustimmung erteilt. Die Stadt sowie die zusténdi-
ge Bodenschutzbehérde sind mindestens eine Woche vor Beginn der Sanierung bzw. von

Bodenaushubarbeiten zu informieren.

(3) Da Aussagen zur Untergrundbelastung der bebauten Bereiche bisher nur eingeschrankt
getroffen wurden (z. B. keine Beprobung innerhalb der zum Abriss vorgesehenen Gebaude
07, 15, 22, 35) und wahrend des Abbruchs vorhandener Gebaude weitere Kontaminationen
zu Tage treten kénnen, ist auf diesen Flachen durch den Vorhabentrager und auf seine Kos-
ten eine den Baufortschritt begleitende Gefahrenabschétzung und Uberwachung der Aus-
hubarbeiten durch ein geeignetes Buro in Abstimmung mit der zustédndigen Bodenschutzbe-
hérde durchzufithren. Sofern sich bei der baubegleitenden Analyse ergibt, dass im Boden
weitere Kontaminationen vorhanden sind, die eine Gefahr fur die geplante Nutzung geman
den Festsetzungen des Bebauungsplans darstellen, werden diese durch den Vorhabentrager
auf dessen Kosten, sofern und soweit zur Beseitigung dieser Gefahr erforderlich, saniert
bzw. gesichert. Auch bei diesen MaBnahmen wird Art und Umfang durch Bescheide der zu-
standigen Behérde und ggf. ergéanzende vertragliche Vereinbarungen zwischen der zustan-

digen Behorde und dem Vorhabentréger bestimmt.
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(4) Durch die vorgenannten Verpflichtungen und MaRnahmen bleiben die nach gesetzlichen
Bestimmungen und/oder behérdlichen Anordnungen gegebenenfalls zu fordernden Sanie-
rungen beziglich Kontaminationen, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind — unabhén-
gig von der Verwirklichung der geplanten Vorhaben — unberthrt. Der Vorhabentrager ver-
pflichtet sich, eventuelle Belastungen im Vertragsgebiet durch Kriegsaltlasten, insbesondere
Kampfmittel jeglicher Art, sofern erforderlich in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde auf

eigene Kosten zu beseitigen.

(5) Samtliche Verkehrsflachen und Versorgungs- sowie Entsorgungsleitungen im Vertrags-
gebiet (Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, Entwésserung, Wasserversorgung, Stromversor-
gung, Warmeversorgung usw.) werden vom Vorhabentrager bzw. in dessen Auftrag und auf
dessen Kosten hergestellt. Bei diesen Malnahmen sowie bei allen spateren Malnahmen an
den Verkehrsflachen und Leitungen im Vertragsgebiet (zum Beispiel bei Reparaturarbeiten)
sind die vorhandenen Kontaminationen zu beachten. Der/Die jeweilige/n Eigentimer der
Flachen (derzeit der Vorhabentrager), der/die von derartigen Manahmen betroffen sind,
hat/haben sicherzustellen, dass bei diesen MaRBnahmen durch die vorhandenen Bodenkon-

taminationen keine Gefahren oder Beeintrachtigungen fir Dritte ausgehen.

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von der Stadt keine Entschédigungen — welcher Art
auch immer — dafiir zu verlangen, dass bei der geplanten Nutzung der Grundstiicke die vor-
handenen Kontaminationen (schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten, Kriegsaltlasten
bzw. Kampfmittel) beseitigt werden und/oder anderweitig saniert oder gesichert werden
mussen. Die Stadt haftet nicht fur die Geeignetheit der Grundstilicke im Vertragsgebiet fur die
dort geplanten Nutzungen. Der Vorhabentrager stellt die Stadt von jeglichen Schadenser-
satz- und sonstigen Anspriichen wegen vorhandener Kontaminationen (einschlieflich

Kriegsaltlasten/Kampfmittel) im Vertragsgebiet frei.

(7) Sofern und soweit im Vertragsgebiet AbbruchmaRnahmen durchgeftihrt werden, ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager zur ordnungsgemafen und fachgerechten Durchflhrung
dieser MaRnahmen sowie zur ordnungsgemafRen Beseitigung des entsprechenden Ab-
bruchmaterials. Gleiches gilt fir den Fall, dass im Vertragsgebiet Boden ausgehoben und

beseitigt bzw. verwertet werden muss/soll.
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(8) Die fiuir die oben genannten MaRnahmen erforderlichen Genehmigungen und Zulassun-
gen werden vom Vorhabentrager auf dessen Kosten rechtzeitig vor Beginn der MalRhahmen
eingeholt. Alle mit den vorgenannten Verpflichtungen und MaRnahmen verbundenen Kosten,

Gebiihren und Abgaben tragt der Vorhabentréger.

§ 3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen / Artenschutz

(1) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beabsichtigten Bauvorhaben trotz der teilweise bereits vorhandenen Bebauung
Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, die einen Ausgleich erforderlich machen. Nach
derzeitigem Stand, wie er sich aus dem noch nicht endabgestimmten Entwurf des Umweltbe-
richts vom 27.10.2017 (Anlage A 4) ergibt, ist die vollstdndige Kompensation der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken im Vertragsgebiet in dem

erforderlichen Umfang nicht moglich.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die geméR Umweltbericht im Bebauungsplangebiet
vorgesehenen KompensationsmaRnahmen auf seine Kosten durchzufiihren. Hierbei handelt
es sich um die Herstellung und Entwicklung extensiver Wiesenfladchen in einem Umfang von
650 m? auf der im Eigentum des Vorhabentragers stehenden und im Bebauungsplan als pri-
vate Grinflache ausgewiesene Flache sowie die sich aus dem Umweltbericht ergebenden
KompensationsmaRnahmen auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfs
festgesetzten Flache M 2. Die Stadt als Eigentimerin der Malnahmenfl&che M 2 stimmt der

Durchfiihrung der vorgenannten Kompensationsmafnahmen auf dieser Flache hiermit zu.

Der Vorhabentréger als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentimer des Grundstlcks Flur 8,
Flurstick 98/3 in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und die Stadt als Dienstbar-
keitsberechtigte beantragt zulasten dieses Grundstiicks und zugunsten der Allgemeinheit
eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit jeweils an nachstoffener Rangstelle mit nachfol-
gendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt am Main/AuRenstelle
Hochst Blatt 4339.

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks hat es zu unterlassen, eine zusam-
menhangende Flache von 650m? auf dem dienenden Grundstiick anders als als extensive
Wiesenflache zu nutzen. Der Ausiibungsbereich bestimmt sich nach der erstmaligen Anle-

gung der extensiven Wiesenflache.
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Die Unterhaltung der extensiven Wiesenflache erfolgt durch den jeweiligen Eigentumer des
dienenden Grundstiicks, den Berechtigten aus der beschrankte persénlichen Dienstbarkeit

treffen keine Pflichten.

(3) Die Parteien sind sich einig, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft innerhalb des Bebauungsplangebiets nicht in dem kraft Abwagung fur erfor-
derlich gehaltenen Umfang méglich ist und aus diesem Grund eine zusétzliche Kompensati-
on auf externen Flachen erfolgen muss. Diese externen Flachen am Schwarzbach (Gemar-
kung Okriftel, Flur 4, Flurstiicke 217/4 und 217/1, Flur 5, Flurstiicke 534/2 und 534/3) stehen
im Eigentum der Stadt Hattersheim. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in Abs. 4 be-
nannten Kosten dieser externen KompensationsmaRnahmen zu Ubernehmen. Zu diesen
Kosten zdhlen insbesondere die Planungskosten und die Herstellungskosten einschlieflich
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die ersten drei Jahre nach der Anpflanzung
(sofern erforderlich). Auf einen finanziellen Ausgleich fur die von der Stadt insofern bereitge-

stellten Flachen wird verzichtet.

(4) Die Parteien vereinbaren, dass der externe Kompensationsbedarf dadurch erfillt wird,
dass durch die Stadt eine Malnhahme der Gewdasserrenaturierung im Sinne der EU-
Wasserrahmenrichtlinie durchgefiihrt wird (als hydromorphologische Mafinahme zur Umset-
zung der WRRL am Schwarzbach, FlieBkilometer 0,550 — 0,600 und 0,700 -1,225m). Der
Vorhabentrager beteiligt sich entsprechend dem ermittelten Kompensationsbedarf einmalig
finanziell an der MaRnahme mit einem Betrag i.H.v. 32.552,80 €. Die Berechnung des Kom-
pensationsbedarfs in Héhe von 93.008 Biotopwertpunkten ergibt sich aus der Anlage A 13.
Pro Biotopwertpunkt werden 0,35 € in Ansatz gebracht. Grundlage hierfur ist die Hessische
Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung- KV)
vom 1. September 2005, insbesondere Nr. 4 der Anlage 2 zur Kompensationsverordnung.

Die Abwicklung der Zahlung erfolgt in entsprechender Anwendung von § 13.

(5) Dariiber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfuhrung samtlicher erfor-
derlicher Artenschutzmafnahmen (z. B. CEF-MaRhahmen) sowie sonstiger vor- und nach-
laufender Mafnahmen nach Natur- und Artenschutzrecht (z. B. Ausgleichsmaf3nahmen nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG) auf eigene Kosten. Die Artenschutzmanahmen missen vor der

Inanspruchnahme der Flachen, welche die CEF-Malnahme auslést, abgeschlossen sein.
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Der Vorhabentréager stellt die termin- und fachgerechte Durchfilhrung bzw. Abwicklung dieser
MaRnahmen sicher. Die notwendigen CEF-Malinahmen werden innerhalb des Vertragsge-
biets auf dem Flurstiick 98/3 innerhalb der Flache M1 nach dem Bebauungsplan (Entwurf
Anlage A 12) und dort innerhalb der Flache, die in der Anlage A 14 rot umrandet dargestellt
ist, verwirklicht. Nach fachgerechter Durchfiihrung der in Nr. 9 Abs. 1 der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfs (Anlage A 12) beschriebenen Malnahmen wird der
Vorhabentrager das Eigentum an der gesamten MaRBnahmenflache M 1 lastenfrei auf die
Stadt Gibertragen. Die Stadt Ubernimmt dann fur die Zukunft die im Bebauungsplan festge-
setzten Pflegemalnahmen (Mahd des Wegerains sowie der (ibrigen gehdlzfreien
Abschnitte).

§ 4 Immissionsschutz durch Riegelbebauung / Nutzungsmix im Mischgebiet

(1) Zur erstmaligen Herstellung der Riegelbebauung der Gebaude 44 und 45 vor Nutzungs-
aufnahme von schutzwiirdigen Nutzungen sind im Bebauungsplan aufschiebend bedingte
Festsetzungen enthalten. Zur Sicherung der Wiedererrichtung der Bebauung insbesondere
nach einem Brand oder einem anderen unvorhergesehenen Ereignis verpflichtet sich der
Vorhabentrager, fir jedes der beiden Gebdude eine Gebaudeversicherung zum Neuwert
abzuschlieRen sowie die kinftigen Eigentimer des Gebaudes zu verpflichten, die Versiche-
rung zu tibernehmen und dauerhaft aufrechtzuerhalten. In dem Versicherungsvertrag ist ge-
regelt, dass eine Kundigung nur mit Zustimmung der Stadt Hattersheim méglich ist, diese
also einem Sicherungsglaubiger gleichgestellt wird. Das Schreiben der Versicherung, dass

so verfahren wird, liegt als Anlage A15 bei.

(2) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene
Mischgebiet gleichrangig und gleichwertig dem Wohnen und dem nicht stérenden Gewerbe
sowie den sonstigen mischgebietstypischen Nutzungen dienen soll und der Vorhabentrager
— sofern er Eigentlimer von Grundstiicken im zuknftigen Mischgebiet ist — deshalb darauf
hinwirken wird, dass keine der dort zuldssigen Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht
tiber die anderen Nutzungsarten gewinnt. Die Vertragsparteien sind sich des Weiteren einig,
dass die vorgesehene Hochgarage als allgemein zuldssige Nutzungsart im Mischgebiet nach
§ 12 Abs. 1 BauNVO anzusehen ist, die jedoch auf den Nutzungsmix keinen Einfluss hat und
daher weder dem Wohn- noch dem Gewerbeanteil zugerechnet wird. Die Vertragsparteien
sind sich ferner einig, dass ein solches Ubergewicht ab einem Anteil von Wohnen oder Ge-
werbe bzw. sonstigen im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungen von tber 60% vorlie-

gen kénnte. Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor diesem Hintergrund als Eigentlimer des
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Grofteils der im zukunftigen Mischgebiet gelegenen Grundstlicke dazu, daftr Sorge zu tra-
gen, dass im zukinftigen Mischgebiet keinen Wohnnutzung oder gewerbliche Nutzung von
mehr als 60% bzw. weniger als 40% der verbleibenden BGF nach Abzug der BGF-
Hochgarage verwirklicht wird.

Hierbei wird er die jeweilige Nutzung auf Grundstiicken im Mischgebiet, die nicht in seinem
Eigentum stehen, entsprechend beriicksichtigen.

§ 5 Ergdnzende Kostenregelung / Bauablauf

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren ergédnzend bzw. klarstellend zu den Regelungen im
Planungskostenvertrag vom 21.09.2016, dass der Vorhabentrdager auch die vom Land Hes-
sen im Zielabweichungsverfahren (sieche § 2 Abs. 1 des Planungskostenvertrages) erhobe-

nen Gebilhren tragt.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Beginn der Bauarbeiten (einschlieBlich Ab-
brucharbeiten) im Vertragsgebiet der Stadt einen Baustelleneinrichtungsplan mit Logistik
vorzulegen; dieser bedarf der Zustimmung durch die Stadt. Die Zustimmung gilt als erteilt,
wenn nicht die Stadt innerhalb von zwei Wochen nach Ubergabe der Unterlagen schriftlich
mit Begriindung Einwande erhoben hat. Ferner ist vor dem genannten Zeitpunkt in Abstim-
mung mit der Stadt durch den Vorhabentrager auf dessen Kosten eine beweissichernde Be-
standsaufnahme der anliegenden offentlichen Fldchen Kirchgrabenstralle und Rheinstralle,

sowie der Griinanlage zwischen Vorhabengrundstiick und Kirchgrabenstrafte durchzufiihren.

(3) Im Hinblick auf die zuklinftigen Abbruch- und BaumaRnahmen im Vertragsgebiet verein-

baren die Vertragsparteien zudem Folgendes:

— Die Baustellenzufahrt erfolgt ausschlieflich tiber die L 3006 Rheinstraf3e. Nur in be-
grindeten Ausnahmefallen kann eine Zufahrt Gber die Kirchgrabenstrale oder Ge-
meindestrale Rheinstrale erfolgen; hierzu bedarf es der Zustimmung der Stadt.

— Um Verschmutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum zu vermeiden, ist wahrend der
gesamten Abbruch- und BaumaRnahmen durch den Vorhabentrager auf dessen Kos-
ten eine Lkw-Reifenwaschanlage einzurichten und zu betreiben. Entstehen gleich-

wohl Verschmutzungen im oéffentlichen Verkehrsraum durch die Baustellenzufah,
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sind diese vom Vorhabentréger oder in dessen Auftrag auf dessen Kosten regelma-
Rig und ereignisbezogen zu beseitigen.

— Die Baumalinahmen (einschlieBlich Abbruchmalinahmen) und der Verkehr durch
Baustellenfahrzeuge sind so zu gestalten, dass Beschadigungen an Stral’en, Wegen
und sonstigen Flachen in der Baulast der Stadt weitestgehend vermieden werden.
Etwaige dennoch eintretende Beschadigungen sind, sofern hieraus Gefahrdungen fr
die Verkehrsteilnehmer entstehen kénnen, umgehend, ansonsten spatestens nach
Beendigung der Bauarbeiten vom Vorhabentrager auf dessen Kosten gleichwertig
auszubessern bzw. in den Zustand zu versetzen, der im Zuge der Beweissicherung

nach Abs. 2 festgehalten worden ist.

§ 6 Warmeversorgung / Stromversorgung

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass aus Griinden des Klimaschutzes sowie zum Zwe-
cke einer effizienten Energieversorgung der Gebdude im Vertragsgebiet die Energieversor-
gung im Vertragsgebiet in erster Linie durch Kraft-Wéarme-Kopplung erfolgen soll. Diese Art
der Energieversorgung hat sich bereits im Rahmen anderer Bauprojekte im Stadtgebiet be-
wahrt. Zu diesem Zweck beabsichtigt der Vorhabentrager im Vertragsgebiet eine oder meh-
rere Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerke) auf eigene Kosten zu errich-
ten bzw. errichten zu lassen. Er wird deshalb auf eigene Kosten die fur die Versorgung der
baulichen Anlagen im Vertragsgebiet mit Warme und/oder Warmwasser sowie Kélte erfor-
derlichen Anschliisse und Leitungen zu bzw. von den Energieerzeugungsanlagen herstellen
bzw. herstellen lassen. Der Betrieb der vorbezeichneten Anlagen erfolgt durch einen vom
Vorhabentrager auszuwahlenden Betreiber. Die Vertragsparteien sind sich ferner einig, dass
die Versorgung des Vertragsgebiets mit Strom durch die vorbezeichneten Anlagen erfolgen
soll. Auch hierfur wird der Vorhabentrager auf eigene Kosten die erforderlichen Anschliisse
und Leitungen zu bzw. von den o. g. Energieerzeugungsanlagen herstellen bzw. herstellen

lassen.

§ 7 Gestalterische Bindungen / Erhalt von Gebduden / Freianlagen

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass in Anbetracht der stark verdichteten Bebauung
im Vertragsgebiet und der zukiinftigen pragenden Wirkung der Geb&ude flr die Umgebung,
gestalterischen Aspekten eine besondere Bedeutung zukommt. Die stadtebauliche Qualit&t

des Gebiets héngt entscheidend auch von seiner Gestaltung und der Gestaltung der einzel-
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nen Gebaude ab. Vor diesem Hintergrund verpflichtete sich der Vorhabentrager, die Gebau-
de und AuRenanlagen im Vertragsgebiet unter Beachtung der mit der Stadt noch abzustim-
menden gestalterischen Vorgaben zu errichten bzw. umzubauen. Insofern vereinbaren die

Vertragsparteien die nachfolgenden Rahmenvorgaben.

(2) Fur die Bestandsgebaude, die nach den derzeitigen Planungen des Vorhabentragers
erhalten bleiben und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen, sind im Hinblick auf die
aulere Gestalt grundsatzlich die gestalterischen Vorgaben mafgeblich, die sich aus den
Zeichnungen in der Prasentation fur das Denkmalamt vom 28.07.2015 ergeben, welche die-
sem Vertrag als Anlage A 5 beigefligt ist. Bestandsgebaude in diesem Sinne sind die im
Freianlagenplan (Anlage A 7) bezeichneten Gebaude mit den Nrn. 1, 4, 10, 16, 18, 22, 24,
25, 28 und 29. Insofern gelten als verbindliche Grundziige der dufReren Gestaltung der Ge-

baude

— fiur das Gebaude Nr. 1 die auf Seite 21 der Prasentation dargestellte Fassadengestal-
tung,

— fur das Gebdude Nr. 4 die auf Seite 27 der Prasentation dargestellte Fassadengestal-
tung,

— fur das Gebaude Nr. 10 die auf Seite 24 der Prasentation dargestellte Fassadenge-
staltung,

— fur die Gebaude Nrn. 16 und 24 die auf Seite 30 der Prasentation dargestellte Fassa-
dengestaltung,

— fur das Gebaude Nr. 18 die auf Seite 9 der Prasentation dargestellte Fassadengestal-
tung,

— for das Gebaude Nr. 22 die auf Seite 18 der Prasentation dargestellte Fassadenge-
staltung,

— flur das Gebdude Nr. 25 die auf Seite 15 der Prasentation dargestellte Fassadenge-
staltung,

— fur das Gebaude Nr. 28 die auf Seite 5 und 6 der Prasentation dargestellte Fassa-
dengestaltung,

— fur das Gebaude Nr. 29 die auf Seite 12 der Prasentation dargestellte Fassadenge-

staltung.

In der vorgenannten Prasentation sind in den Skizzen zur duReren Gestaltung der Geb&ude
die Fensterflachen blau markiert. Abweichungen von den vorgenannten Grundziigen bedur-
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fen der Zustimmung der Denkmalbehérde und sind mit der Stadt Hattersheim abzustimmen,
sie sind zuldssig, wenn das Ortsbild im Stadtteil Okriftel insbesondere auRerhalb des Ver-
tragsgebietes nicht beeintrachtigt wird.

(3) Fir die neu im Vertragsgebiet zu errichtenden Gebaude — also alle Geb&ude im Ver-
tragsgebiet, die nicht in Abs. 2 Satz 2 genannt sind — sind im Hinblick auf die &ullere Gestalt
die Visualisierungen im stédtebaulichen Rahmenplan vom 23.06.2016 — Hauptteil — (Anlage
A 6) wie folgt als verbindliche Grundziige der &uReren Gestaltung mafRgeblich:

— Abbildungen 3 und 46 fOr die Gestaltung des Gebaudes Nr. 46,
— Abbildung 45 fir die Gestaltung des Gebaudes Nr. 44.

Abweichungen von den vorgenannten Grundziigen bedurfen der Zustimmung der Denkmal-
behorde und sind mit der Stadt Hattersheim abzustimmen, sie sind zulassig, wenn das Orts-
bild im Stadtteil Okriftel insbesondere aufierhalb des Vertragsgebietes nicht beeintrachtigt
wird.

(4) Die aulere Gestaltung der im Vertragsgebiet neu zu errichtenden Gebaude ist generell
vor Beantragung der jeweiligen Baugenehmigung mit der Stadt und der Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, keinen Bauantrag fur Neubauten
einzureichen, der nicht im Hinblick auf die dauerliche Gestaltung der baulichen Anlage zuvor
mit der Stadt Hattersheim abgestimmt wurde. Ist flr einen Neubau eine Baugenehmigung
nach Malgabe der Hessischen Bauordnung nicht erforderlich, darf der Vorhabentrager die
Bauvorlagen gemaR § 60 Abs. 3 HBO (i. V. m. § 56 Abs. 5 S. 1 HBO) erst dann der Bauauf-
sichtsbehérde vorlegen und mit dem Bau beginnen, wenn die duflere Gestaltung des Neu-
baus zuvor mit der Stadt abgestimmt wurde. Die duBere Gestaltung gilt als abgestimmt,
wenn die Stadt Hattersheim nicht einen Monat nach Zugang der Unterlagen zur &ufleren
Gestaltung des Neubaus mit schriftlicher Begrindung Einwénde erhoben hat, warum die

auRere Gestaltung nicht den Regelungen des Abs. 3 entsprechen soll.

(5) Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die gestalterischen Vorgaben in Abs. 2 und
3 in Einklang stehen mit den Vorgaben der Denkmalschutzbehérde. Sollte dies im Einzelfall
nicht der Fall sein und die Gestaltung aus denkmalschutzrechtlichen Griinden von den ge-
stalterischen Vorgaben in Abs. 2 und 3 abweichen missen, gehen die Anforderungen und

Vorgaben der zustandigen Denkmalschutzbehérde den vertraglich vereinbarten gestalteri-
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schen Vorgaben vor. Gleiches gilt fir den Fall, dass aufgrund von behordlichen Vorgaben

zum Brandschutz die vereinbarte Gestaltung nicht verwirklicht werden kann.

(6) Die Gestaltung der Freiflachen im Vertragsgebiet ist mit der Stadt abzustimmen. Verbind-
liche Mindestvorgaben fiir die Freiflichengestaltung ergeben sich aus der diesem Vertrag als
Anlage A 7 beigefugten Freianlagenplan vom 29.09.2017. Abweichungen von den vorge-
nannten Grundziigen bedurfen der Zustimmung der Denkmalbehérde und sind mit der Stadt
Hattersheim abzustimmen, sie sind zuldssig, wenn das Ortsbild im Stadtteil Okriftel insbe-

sondere aulerhalb des Vertragsgebietes nicht beeintrachtigt wird.

Die Abstimmung mit der Stadt Hattersheim gilt aus durchgefiihrt, wenn die Stadt Hattersheim
nicht einen Monat nach Zugang der Unterlagen zur Abweichungen von der Freiflachenpla-
nung mit schriftlicher Begriindung Einwande erhoben hat, warum die Freiflachenplanung

nicht zuldssig im Sinne der vorbenannten Regelung sein soll.

(7) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die im zukinftigen Bebauungsplan zugelasse-
ne hohe Dichte der Bebauung allein dadurch gerechtfertigt ist, dass in grokem Umfang vor-
handene Gebadude unter Denkmalschutz stehen oder noch unter Denkmalschutz gestelit
werden sollen und folglich in ihrer heutigen Kubatur und Gestaltung im Wesentlichen erhal-
ten bleiben werden. Fur die Gebaude, die gemal dem stéddtebaulichen Rahmenplan vom
23.06.2016 (Anlage A 6) zum Abbruch bestimmt sind, hat der Vorhabentrager mit Datum
vom 16.06.2017 einen Abbruchantrag bei der Bauaufsicht eingereicht. Hinsichtlich aller an-
deren Bestandsgebaude im Vertragsgebiet (siehe Aufzéhlung in Abs. 2) verpflichtet sich der
Vorhabentrager, diese nur mit Zustimmung der Stadt zu beseitigen oder teilweise zuriick zu
bauen; dies gilt unabhéngig von der Denkmaleigenschaft des jeweiligen Gebéudes. Zu die-
sem Zweck wird der Vorhabentréger einen etwaigen Abbruchantrag vor Einreichung bei der
Genehmigungsbehérde der Stadt vorlegen. Er wird den jeweiligen Antrag nur einreichen,

wenn die Stadt dem Antrag zugestimmt hat.

(8) Kénnen in Abs. 2 genannte Bestandsgebdude aufgrund ihrer baulichen Substanz nicht
erhalten werden und werden sie mit Zustimmung der Stadt (Abs. 7) und — sofern erforderlich
— mit Genehmigung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde abgerissen, entfallen fiir Sie die
Vorgaben gemalk Abs. 2. Im Falle des Abbruchs bzw. der Beseitigung von baulichen Anla-

gen oder von Teilen baulicher Anlagen im Vertragsgebiet ist die Gestaltung der an Stelle
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dieser Bestandsgebadude neu zu errichtenden Gebaude mit der Stadt abzustimmen; Abs. 4

gilt entsprechend.

§ 8 Private StraRen, Wege und Plitze

(1) Die verkehrliche ErschlieBung im Vertragsgebiet erfolgt — mit Ausnahme des FuR- und
Radweges am Main (§ 11 - Mainuferweg), der nicht Gegenstand der Regelungen in diesem
Paragraphen ist - durch private Verkehrsflachen (Strallen, Wege, Gehwege, Platze usw.).
Diese werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich, diese Flachen auf eigene Kosten herzustellen. Die Vertragsparteien sind sich einig,
dass zur verkehrlichen ErschlieRung neben der Hauptzufahrt westlich des Penny-Marktes
mindestens eine weitere Zu- oder Ausfahrtsméglichkeit in die bzw. von der Rheinstralle im

benachbarten Gewerbegebiet erforderlich ist.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der privaten Verkehrsflachen sind mafige-
bend der zukiinftige Bebauungsplan N 101 "Phrix" und die vom Vorhabentréger auf eigene
Kosten zu erstellenden und von der Stadt freizugebenden Ausflihrungsplanungen. Die Frei-
gabe ist zu erteilen, wenn die Ausflihrungsplanung den Vorgaben der Freiflachenplanung
entspricht oder zwar in Einzelheiten abweicht, diese jedoch nicht die Grundziige der Freifla-
chenplanung beriihren. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Verkehrsfldchen in dem
Umfang und in der Qualitat bis zu den Terminen fertigzustellen, die sich aus den von der
Stadt freigegebenen Ausfihrungsplanungen ergeben. Der Vorhabentrager hat die flr diese
BaumaRnahmen erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baube-

ginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass im Vertragsgebiet die privaten Verkehrsflachen
im Wesentlichen der Offentlichkeit zugénglich sein sollen. In dem Entwurf fur den Bebau-
ungsplan ,N 101 Phrix‘ vom 27.10.2017 sind die Teilflachen festgelegt, die zu Gunsten der
Allgemeinheit mit Geh- und Fahrrechten sowie Geh- und Radfahrrechten zu belasten sind
(gekennzeichnet mit ,GFR" und "GRR"). Diese Flachen (im Folgenden: Dienstbarkeitsfla-
chen) sind im beiliegenden Lageplan (Anlage A 8a), der Bestandteil dieser Urkunde ist, far-
big angelegt. Die Art der Benutzungsberechtigung ist wie folgt gekennzeichnet: "G" gleich
Gehrecht, "R" gleich Radfahrrecht und ,F* gleich Fahrrecht. Der jeweilige Eigentimer (dies
ist zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses der Vorhabentrager) dieser Teilflachen lasst die im

Bebauungsplan mit "GFR" bezeichneten Flachen jederzeit durch die Allgemeinheit als Fahr-,
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FuR- und Radweg sowie die im Bebauungsplan mit ,GRR" bezeichneten Flachen jederzeit
durch die Allgemeinheit als Ful- und Radweg benutzen. Der bauliche Unterhalt, die Ver-
kehrssicherungspflicht einschlieRlich der Beleuchtung, die Reinigung und die Wintersiche-

rung dieser Flachen obliegen allein dem jeweiligen Eigentimer.

(4) Alle Dienstbarkeitsflachen durfen nicht Uberbaut und nicht eingefriedet werden, es sei
denn, dies entspricht den Festsetzungen des o. g. Bebauungsplans (z. B. bei vorgesehenen
Arkaden oder Torh&usern). AuRerdem darf auf den Dienstbarkeitsflichen nichts gelagert
werden. Die Benutzung durch die Allgemeinheit wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbe-
schrankt sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der Grund-
stiickseigentimer ist verpflichtet, alle Mafnahmen zu unterlassen, die den Bestand der

Dienstbarkeitsflachen geféhrden kénnten.

(5) Der Vorhabentrager als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentimer des Grundstiicks
Flur 8, Flurstiick 98/13 in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und die Stadt als
Dienstbarkeitsberechtigte beantragt, zu Lasten dieses Grundstiicks und zu Gunsten der All-
gemeinheit eine beschréankt personliche Dienstbarkeit jeweils an nachst offener Rangstelle
mit nachfolgendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt am

Main/AuRenstelle Hochst Blatt 4339 einzutragen:

Fur die im beigefugten Lageplan (Anlage A 8a) auf dem Flurstiick 98/13 gelegene und mit
GRR gekennzeichnete sowie blau umrandete Teilfliche (Dienstbarkeitsflache) gestattet der
Grundstiickseigentiimer und Dienstbarkeitsverpflichtete die jederzeitige Benutzung durch die
Allgemeinheit als Ful- und Radweg. Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht
einschlieRlich der Beleuchtung, die Reinigung und die Wintersicherung dieser Flache oblie-
gen allein dem jeweiligen Eigenttimer. Die Dienstbarkeitsflache darf nicht Gberbaut und nicht
eingefriedet werden, es sei denn, dies entspricht den Festsetzungen des fur dieses Grund-
stlick maRgeblichen Bebauungsplans. AuRerdem darf auf den Dienstbarkeitsflichen nichts
gelagert werden. Die Benutzung durch die Allgemeinheit wird unentgeltlich, unwiderruflich,
unbeschrankt sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der
Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, alle Mafnahmen zu unterlassen, die den Bestand

der Dienstbarkeitsflachen gefahrden kénnten.

Der Eigenttimer des belasteten Grundstiicks stimmt allen zur Beschaffung der geforderten

Rangstelle geeigneten Erklarungen, Léschungen und Rangriicktritten im Grundbuch zu und
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erklart die entsprechende Bewilligung. Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch den
Dienstbarkeitsverpflichteten. Der Dienstbarkeitsverpflichtete beantragt gegenlber dem
Grundbuchamt, dem Dienstbarkeitsberechtigten Informationen Gber Zwischenverfiigungen,

Antragsriicknahme und Antragszuriickweisungen zukommen zu lassen.

(6) Der Vorhabentrager als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentlimer des Grundstlicks
Flur 8, Flurstiick 98/16 in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und die Stadt als
Dienstbarkeitsberechtigte beantragt, zu Lasten dieses Grundstiicks und zu Gunsten der All-
gemeinheit eine beschrankt persoénliche Dienstbarkeit jeweils an nachst offener Rangstelle
mit nachfolgendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt am

Main/AuRenstelle Hochst Blatt 4339 einzutragen:

Fur die im beigefiigten Lageplan (Anlage A 8a) auf dem Flurstiick 98/16 gelegene
und mit GRR gekennzeichnete sowie grin umrandete Teilfliche (Dienstbarkeitsfla-
che) gestattet der Grundstickseigentimer und Dienstbarkeitsverpflichtete die jeder-
zeitige Benutzung durch die Allgemeinheit als FuR- und Radweg. Der bauliche Unter-
halt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieflich der Beleuchtung, die Reinigung und
die Wintersicherung dieser Flache obliegen allein dem jeweiligen Eigentimer. Die
Dienstbarkeitsflache darf nicht Gberbaut und nicht eingefriedet werden, es sei denn,
dies entspricht den Festsetzungen des flr dieses Grundstiick mafigeblichen Bebau-
ungsplans. AuRerdem darf auf den Dienstbarkeitsflachen nichts gelagert werden. Die
Benutzung durch die Allgemeinheit wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrénkt
sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der Grundstlicks-
eigenttimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand der

Dienstbarkeitsflachen gefahrden kénnten.

Der Eigentimer des belasteten Grundstiicks stimmt allen zur Beschaffung der geforderten
Rangstelle geeigneten Erklarungen, Léschungen und Rangrticktritten im Grundbuch zu und
erklart die entsprechende Bewilligung. Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch den
Dienstbarkeitsverpflichteten. Der Dienstbarkeitsverpflichtete beantragt gegeniber dem
Grundbuchamt, dem Dienstbarkeitsberechtigten Informationen Uber Zwischenverfligungen,

Antragsriicknahme und Antragszuriickweisungen zukommen zu lassen.

(7) Der Vorhabentrager als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentlimer des Grundstlcks

Flur 8, Flurstiick 88/4 in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und die Stadt als
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Dienstbarkeitsberechtigte beantragt, zu Lasten dieses Grundstiicks und zu Gunsten der All-
gemeinheit eine beschrankt personliche Dienstbarkeit jeweils an nachst offener Rangstelle
mit nachfolgendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt am
Main/Auenstelle Hochst Blatt 4339einzutragen:

Fur die im beigefiugten Lageplan (Anlage A 8a) auf dem Flurstiick 88/4 gelegene und mit
GRR gekennzeichnete sowie rot umrandete Teilflache (Dienstbarkeitsfldche) gestattet der
Grundstlckseigentiimer und Dienstbarkeitsverpflichtete die jederzeitige Benutzung durch die
Allgemeinheit als Ful- und Radweg. Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht
einschlieRlich der Beleuchtung, die Reinigung und die Wintersicherung dieser Flache oblie-
gen allein dem jeweiligen Eigentiimer. Die Dienstbarkeitsflache darf nicht Gberbaut und nicht
eingefriedet werden, es sei denn, dies entspricht den Festsetzungen des fur dieses Grund-
stiick maRgeblichen Bebauungsplans. Aullerdem darf auf den Dienstbarkeitsflachen nichts
gelagert werden. Die Benutzung durch die Allgemeinheit wird unentgeltlich, unwiderruflich,
unbeschréankt sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der
Grundstickseigentumer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand

der Dienstbarkeitsflachen gefahrden kénnten.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks stimmt allen zur Beschaffung der geforderten
Rangstelle geeigneten Erklarungen, Loschungen und Rangriicktritten im Grundbuch zu und
erklart die entsprechende Bewilligung. Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch den
Dienstbarkeitsverpflichteten. Der Dienstbarkeitsverpflichtete beantragt gegentber dem
Grundbuchamt, dem Dienstbarkeitsberechtigten Informationen Uber Zwischenverfigungen,

Antragsriicknahme und Antragszuriickweisungen zukommen zu lassen.

(8) Der Vorhabentrager als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentimer des Grundstlicks
Flur 8, Flurstiick 98/3 in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und die Stadt als
Dienstbarkeitsberechtigte beantragt, zu Lasten dieses Grundstiicks und zu Gunsten der All-
gemeinheit eine beschrankt personliche Dienstbarkeit jeweils an néchst offener Rangstelle
mit nachfolgendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt am

Main/AuRenstelle Hochst Blatt 4339 einzutragen:

Fur die im beigefligten Lageplan (Anlage A 8a) auf dem Flurstiick 98/16 gelegene und mit
GRR gekennzeichnete sowie violett umrandete Teilflache (Dienstbarkeitsflache) gestattet der

Grundstiickseigentiimer und Dienstbarkeitsverpflichtete die jederzeitige Benutzung durch die
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Allgemeinheit als FuR- und Radweg. Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht
einschlieRlich der Beleuchtung, die Reinigung und die Wintersicherung dieser Flache oblie-
gen allein dem jeweiligen Eigenttimer. Die Dienstbarkeitsflache darf nicht Gberbaut und nicht
eingefriedet werden, es sei denn, dies entspricht den Festsetzungen des flr dieses Grund-
stiick mafgeblichen Bebauungsplans. Auflerdem darf auf den Dienstbarkeitsflichen nichts
gelagert werden. Die Benutzung durch die Allgemeinheit wird unentgeltlich, unwiderruflich,
unbeschrankt sowie frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der
Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand

der Dienstbarkeitsflachen gefahrden kénnten.

Der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks stimmt allen zur Beschaffung der geforderten
Rangstelle geeigheten Erklarungen, Léschungen und Rangrucktritten im Grundbuch zu und
erklart die entsprechende Bewilligung. Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch den
Dienstbarkeitsverpflichteten. Der Dienstbarkeitsverpflichtete beantragt gegentber dem
Grundbuchamt, dem Dienstbarkeitsberechtigten Informationen tiber Zwischenverflgungen,

Antragsriicknahme und Antragszuriickweisungen zukommen zu lassen.

§ 9 Stellplitze einschlieBlich Fahrradabstellpldtze

(1) Die nach Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in der Quar-
tiersgarage (Gebaude 45) sowie in den vorgesehenen Tiefgaragen nachzuweisen und her-
zustellen. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen im Ubrigen oberirdisch keine
Stellplatze vorgesehen, errichtet oder betrieben werden. In der nicht Uberbaubaren Flache
durfen oberirdisch Stellpldtze nur entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes

(Anlage A 12) ausgewiesen und genutzt werden.

(2) Die nach Stellplatzsatzung notwendigen Fahrradabstellplatze sind flr das jeweilige Vor-
haben (Neubau oder Umbau und Nutzungsénderung Geb&ude etc.) im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. 40% der Fahrradabstellplatze dirfen in einem ,Sammelraum® in
der Quartiersgarage nachgewiesen werden. Ist fir ein Vorhaben eine Baugenehmigung nach
MaRgabe der Hessischen Bauordnung nicht erforderlich, hat der Nachweis der notwendigen
Fahrradabstellplatze in den Bauvorlagen gem. § 6 Abs. 3 HBO (i.V.m. § 56 Abs. 5 Satz 1
HBO) zu erfolgen. Die Herstellung hat im Zuge des jeweiligen Vorhabens entsprechend der
jeweiligen Bauvorlagen zu erfolgen. Befinden sich diese Stellplatze innerhalb von Gebauden,

mussen die hierfir vorgesehenen Raumlichkeiten verschlieBbar und ebenerdig oder tber
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eine Rampe erreichbar sein. Geb&dudeinterne Abstellanlagen fir Fahrrader mit mehr als zwei
Fahrradstellplatzen missen Uiber eine Stromversorgung verfugen, die es erméglicht, Fahrra-

der mit elektrisch betriebenem Hilfsmotor (E-Bikes usw.) aufzuladen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Quartiersgarage (Gebéude 45) u. a. aufgrund
ihrer fur die Erfullung der Anforderungen der Stellplatzsatzung mafRgeblichen Bedeutung
(vgl. Abs. 1) so rechtzeitig vollstdndig und betriebsfertig herzustellen, dass sie spatestens mit
Aufnahme der ersten, gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen, Nutzungen im

Vertragsgebiet in vollem Umfang genutzt werden kann.

§ 10 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

(1) Samtliche im Vertragsgebiet erforderlichen Abwasserbeseitigungsanlagen flr Schmutz-
wasser und fur Niederschlagswasser werden als Grundstlcksentwasserungsanlagen im
Sinne von § 2 der stadtischen Entwasserungssatzung vom Vorhabentréger bzw. in dessen
Auftrag auf seine Kosten hergestellt. Stadt und Vorhabentréger verzichten insofern auf das
Erfordernis, dass jedes Grundstiick im Vertragsgebiet gesondert und unmittelbar an die An-
schlussleitung anzuschlieRen ist (§ 3 Abs. 1 der stadtischen Entwésserungssatzung). Die
hierfur notwendigen Planungen werden ebenfalls durch den Vorhabentrager auf dessen Kos-
ten erstellt. Die Planungen sind geméaR der Entwésserungssatzung der Stadt den Stadtwer-
ken Hattersheim zur Freigabe vorzulegen. Mit der Herstellung der Anlagen darf erst begon-
nen werden, wenn diese Freigabe vorliegt. Die Freigabe ist zu erteilen, wenn die Planung
den Vorgaben der Entwésserungssatzung entspricht oder abweichungsfahig von den Vorga-
ben der Entwasserungssatzung ist. Die Freigabe gilt als erteilt, wenn die Stadtwerke Hat-
tersheim nicht einen Monat nach Zugang der Unterlagen mit schriftlicher Begriindung Ein-
wiande erhoben hat, warum die Planung nicht den Vorgaben der Entwasserungssatzung ent-
sprechen soll und nicht abweichungsfahig sein soll, die Stadt Hattersheim weist die Stadit-

werke Hattersheim ausdriicklich auf diese Frist hin.

(2) Die Grundstickentwasserung fir Schmutzwasser erfolgt Uber die bestehenden, offentli-
chen Mischwasserkanile in der KirchgrabenstraRe. Sofern neue Kanalanschliisse erforder-
lich werden, werden diese durch die Stadtwerke Hattersheim hergestellt. Die dadurch ent-

stehenden Kosten tragt der Vorhabentrager.

Seite 20 von 42



(3) Die Grundstiicksentwasserungsanlagen fur Niederschlagswasser werden nicht an das
Kanalleitungssystem der Stadt Hattersheim angeschlossen. Der Vorhabentrager beabsich-
tigt, die vorhandenen, privaten Regenentwésserungsleitungen im Vertragsgebiet einschlief3-
lich des Regenauslaufs in den Main zur Regenentwasserung des Vertragsgebiets zu nutzen
bzw. zu diesem Zwecke zu erneuern und/oder zu ergadnzen. Der Vorhabentrager stimmt sei-
ne insofern erforderlichen MaRnahmen mit den zustindigen Behérden - Umweltamt des
Main-Taunus-Kreises bzw. Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und

Umwelt Wiesbaden - ab.

(4) Auf dem Grundstiick Flur 8, Flst. 98/3 des Vorhabentrégers befindet sich der stadtische
Regenwasserkanal DN 400 zur Regenentwésserung des westlich gelegenen Gewerbegebie-
tes Rheinstrale Nr. 13-21, der in das Regenentwésserungsnetz des Vorhabentrégers vor
der Einleitstelle in den Main einbindet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende Rege-

lung getroffen.

Der Vorhabentrager als Dienstbarkeitsverpflichteter und Eigentiimer des Grundstiicks Flur 8,
Flurstiick 98/3 (dienendes Grundstiick) in der Gemarkung Hattersheim-Okriftel bewilligt und
die Stadt als Dienstbarkeitsberechtigte beantragt, zu Lasten dieses Grundstlicks und zu
Gunsten der Stadt eine beschrankt personliche Dienstbarkeit jeweils an nachst offener
Rangstelle mit nachfolgendem Inhalt im Grundbuch von Okriftel des Amtsgerichts Frankfurt

am Main/AuBenstelle Hochst Blatt 4339 einzutragen:

a) Die Stadt ist berechtigt, das dienende Grundstiick mit einer Abwasserleitung DN
400 zu durchqueren sowie die erforderlichen Kontrollschichte zu errichten und diese
Leitungen und Anlagen fiir dauernd zu belassen. Die Stadt kann die zum dauernden
Betrieb der Leitungen und Anlagen notwendigen Kontrollgénge und die erforderlichen
Erhaltungs- und Auswechselungsarbeiten auf dem dienenden Grundstlick vornehmen

bzw. durch Dritte vornehmen lassen.

b) Der Vorhabentrager hat alle Mafinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Lei-
tungen und Anlagen gefahrden konnen, zu unterlassen. Er hat insbesondere daflr zu
sorgen, dass der Leitungsbereich und ein Schutzstreifen im AusmaR von zwei Metern
Abstand beiderseits von der Leitungsmitte weder bebaut noch bepflanzt werden. Auf

diesem Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Leitung auch keine
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sonstigen MaRnhahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der

Anlage beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.

Die Benutzung durch die Stadt wird unentgeltlich und unwiderruflich gestattet. Der
Eigentimer des belasteten Grundstiicks stimmt allen zur Beschaffung der geforderten
Rangstelle geeigneten Erklarungen, Léschungen und Rangriicktritten im Grundbuch zu und
erklart die entsprechende Bewilligung. Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch den
Dienstbarkeitsverpflichteten. Der Dienstbarkeitsverpflichtete beantragt gegeniber dem
Grundbuchamt, dem Dienstbarkeitsberechtigten Informationen Uber Zwischenverfligungen,
Antragsriicknahme und Antragszurlickweisungen zukommen zu lassen. Die Auslbung der
Dienstbarkeit kann Dritten Giberlassen werden. Der Austibungsbereich ist in dem beigefugten
Plan (Anlage 8b) griin dargestellt. Auf diesen Plan, der mitauszufertigen ist, wird verwiesen.

Der Plan lag den Beteiligten zur Durchsicht vor und wurde von ihnen genehmigt.

In einem kleineren Teilbereich grenzt die Niederschlagswasserleitung in einer Entfernung
von 1,5m an den Baukorper. Die Stadt und der Vorhabentrager sind sich einig, dass dann,
wenn aus diesem oder anderen Grinden die Lage der Auslbungsflache der Dienstbarkeit
beschwerlich ist, der Vorhabentrager einen Anspruch auf Verlegung der Austibung auf seine
Kosten nach § 1023 BGB hat und die Austibungsflache der Dienstbarkeit dann entsprechend

anzupassen ist.

(5) Der Vorhabentrager stellt beztglich der Regenwassereinleitung aus seinem Bauvorhaben
und aus dem stadtischen Gewerbegebiet in den Main einen Antrag auf wasserrechtliche Ein-
leiteerlaubnis beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden. Die notwendigen Unterlagen zur Regenentwadsserung aus dem stédtischen Ge-
werbegebiet werden dem Vorhabentrager seitens der Stadtwerke Hattersheim zur Verfigung
gestellt. Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden wurde bestétigt, dass die Regenentwasserung des ehemaligen Phrix Werkes

gesichert ist und der Bebauung zugestimmt wird.

(6) Samtliche im Vertragsgebiet erforderlichen Leitungen zur Wasserversorgung (Wasser-
versorgungsleitungen) werden als Wasserverbrauchsanlagen im Sinne des § 5 der stadti-
schen Wasserversorgungssatzung vom Vorhabentrager auf dessen Kosten geplant und her-

gestellt. Die Planungen sind den Stadtwerken Hattersheim zur Freigabe vorzulegen. Mit der
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Herstellung der Anlagen darf erst begonnen werden, wenn diese Freigabe vorliegt. Die Frei-
gabe ist zu erteilen, wenn die Planung den Vorgaben der Entwasserungssatzung entspricht
oder abweichungsfihig von den Vorgaben der Entwésserungssatzung ist. Die Freigabe gilt
als erteilt, wenn die Stadtwerke Hattersheim nicht einen Monat nach Zugang der Unterlagen
mit schriftlicher Begriindung Einwénde erhoben hat, warum die Planung nicht den Vorgaben
der Entwasserungssatzung entsprechen soll und nicht abweichungsfahig sein soll, die Stadt

Hattersheim weist die Stadtwerke Hattersheim ausdriicklich auf diese Frist hin.

(7) Die Stadt (Stadtwerke Hattersheim) stellen die Wasseranschlussleitung bis in den vom
Vorhabentrager herzustellenden Wasserzahlerschacht her. Der Wasserzahlerschacht muss
nach den technischen Vorgaben der Stadtwerke Hattersheim errichtet werden. Die Kosten
fur den Wasserzahlerschacht (Planung und Herstellung) trégt der Vorhabentrager. Ebenso
tragt der Vorhabentrager die Kosten des Wasseranschlusses gemafl § 25 der Wasserver-

sorgungssatzung der Stadt Hattersheim.

(8) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sicherzustellen, dass diejenigen Kanaldeckel der
Schmutzwassergrundstiicksentwasserung, die innerhalb des Uberschwemmungsbereichs
eines Hochwassers mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 WHG; HQ 100) liegen,

Uberflutungssicher hergestellt werden.

(9) Die Unterhaltung und Instandsetzung der vorbezeichneten Kanal- und Wasseranschluss-
leitungen obliegt gemal dem stadtischen Satzungsrecht den Stadtwerken Hattersheim. Die
Unterhaltung und Instandsetzung der in den Abs. 1-3 genannten Grundstlcksentwéasse-
rungsanlagen und den in Abs. 6 genannten Wasserverbrauchsanlagen obliegen dem Eigen-
timer der Flachen, in denen sich diese Anlagen befinden (dies ist derzeit der Vorhabentra-
ger). Im Rahmen der Unterhaltung und Instandsetzung der in Satz 2 genannten Anlagen
kann es wegen der vorhandenen Bodenkontaminationen zu Erschwernissen und erhohten
Kosten kommen. Dem Vorhabentréger ist dies bekannt und er wird dafir Sorge tragen, dass
die zukiinftigen Eigentiimer von Flachen oder Wohnungen im Vertragsgebiet spatestens bei

Erwerb der Flachen bzw. Wohnungen hierauf hingewiesen werden.

§ 11 ErschlieBungsmaRnahme Betriebs-, Rad- und FuBweg (Mainuferweg)

(1) Der Vorhabentrager wiinscht eine Anbindung des Vertragsgebiets an den &ffentlichen

Rad- und Wanderweg am Mainufer (im Folgenden: Mainuferweg oder Erschlieungsanlage).
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Dadurch soll die Attraktivitdt des Quartiers unter anderem im Hinblick auf die Erreichbarkeit
per Fahrrad sowie auf die Freizeitgestaltung erhéht werden. Die Vertragsparteien sind sich
einig, dass die Anbindung des Vertragsgebiets an diesen Mainuferweg zudem eine notwen-
dige ErschlieRungsmalnahme ist, um den mit der Entwicklung des Quartiers verbundenen
motorisierten Individualverkehr zu minimieren und einen Teil des Verkehrs auf den Radver-
kehr zu verlagern. Die direkte Anbindung des Quartiers an den Mainuferweg ist vor diesem
Hintergrund eine erforderliche MaRnahme, um zum Beispiel die Fahrzeit mit dem Fahrrad zu
den nahegelegenen Arbeitsplatzzentren Industriepark Hochst und Flughafen Frankfurt sowie
nach Wiesbaden zu verringern. Dieser Radweg verlauft derzeit von Osten kommend Uber die
Jahnallee, die Kirchgrabenstralle sowie dann weiter Richtung Westen ber die Rheinstrale.
Der Vorhabentriger plant die direkte Anbindung des neuen Quartiers an den Mainuferweg
Uber die derzeit im Eigentum des Vorhabentragers stehenden, direkt am Main gelegenen
Flachen. Die Stadt befirwortet diese Anbindung des Quartiers an den Mainuferweg und wird
— da es sich um eine notwendige ErschlieBungsmafnahme bzw. ErschlieBungsanlage han-
delt — die fertig gestellte ErschlieBungsanlage nach Mafigabe des nachfolgenden Abs. 14
tibernehmen. Die ErschlieBungsanlage dient ferner als Betriebsweg fur die Stadt (zum Bei-
spiel zwecks Durchfilhrung von PflegemalRnahmen auf der MaRnahmenflache M 1) und an-
dere offentlich-rechtliche Institutionen (wie zum Beispiel das Schifffahrtsamt). Da mithin die-
se ErschlieBungsanlage auch der Allgemeinheit zu Gute kommt, werden die dem Vorhaben-
trager insofern entstehenden Kosten fir die Herstellung dieser Anlage im Zusammenhang

mit der Zahlung der Infrastrukturfolgekosten (siehe § 12) berlicksichtigt.

(2) Der Vorhabentréager verpflichtet sich vor diesem Hintergrund, die Planung, die Bauleitung
und die Herstellung eines Betriebs-, Rad- und FuBweges (im Folgenden: ErschlieBungsanla-
ge) am Main und der (privaten) Zuwegung zum neuen Quartier auf seine Kosten durchzufh-
ren. Er fuhrt diese Aufgaben nicht selbst durch, sondern beauftragt hiermit Dritte. Mit der
Ausfuhrungsplanung, Beauftragung der Baudurchfiihrung, Bauleitung, ortlichen Bautberwa-
chung und Objektbetreuung sowie der Erstellung der Bestandsunterlagen der in diesem Pa-
ragraphen beschriebenen ErschlieBungsmal®nahme beauftragt der Vorhabentrager nach
vorheriger Zustimmung durch die Stadt ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro. Die Ausflh-
rung der BaumaRnahmen wird der Vorhabentréger nach vorheriger Zustimmung der Stadt
und unter Beachtung der nachfolgenden Regelungen einer fachlich geeigneten Baufirma
tibertragen. Die Ubertragung der vorstehend beschriebenen Arbeiten lasst die Verpflichtun-

gen des Vorhabentragers gegeniber der Stadt unberdhrt.
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(3) Soweit zur Herstellung der ErschlieBungsanlage sowie zur Anbindung der Erschlie-
Rungsanlage an bestehende Verkehrsanlagen Grundstiicke oder Grundstlcksteile der Stadt
voriibergehend in Anspruch genommen werden missen, verpflichtet sich die Stadt, die Inan-

spruchnahme dieser Flachen entschadigungslos zu dulden.

(4) Grundlage fur die Herstellung der ErschlieBungsanlage sind die Festsetzungen des auf-
zustellenden Bebauungsplans sowie die Regelungen dieses Vertrages. Die Erschliefungs-
lage ist im Entwurf fir den Bebauungsplan als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, Rad- und FuBweg" gekennzeichnet. Die Lage der ErschlieRungsanlage, ihre erforder-
liche Breite, die Anschlusspunkte an den Wegebestand sowie der Ausbaustandard sind ver-
bindlich in der beigefiigten Anlage A 9 festgelegt. Mit der Herstellung der ErschlieBungsan-
lage ist im Zusammenhang mit der Herstellung der Grinflache zu beginnen. Die Erschlie-
Rungsanlage ist innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung der Grinflache, spatestens
aber 3 Jahre nach dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB fertigzustellen. Diese Fertigstellungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verlangert
werden. Die Herstellung richtet sich im Ubrigen nach den vom Vorhabentréger auf seine
Kosten noch herzustellenden Entwurfs- und Ausfihrungsplanungen, Erlduterungen sowie
den Baubeschreibungen. Diese bedirfen der vorherigen Prifung und Freigabe durch die
Stadt. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die ErschlieBungsanlage angesichts ihrer
Nahe zum Main auf jeden Fall hochwassersicher hergestellt werden muss; néheres regeln
die vorgenannten Ausfiihrungsplanungen. Zur Herstellung der Erschlieungsanlage gehéren
auch deren Mablierung sowie die Herstellung des Begleitgriins gemaR Ausfiihrungsplanung
einschlieRlich einer Entwicklungspflege von 3 Jahren. Einzelheiten hierzu werden ebenfalls
in der Ausfihrungsplanung — unter Beachtung der Vorgaben der zusténdigen Bodenschutz-

behdrde — einvernehmlich geregelt.

(5) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden vom Vorhabentrager auf dessen
Kosten einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gege-

ben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

(6) Erfulllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen aus diesem Paragraphen oder den mit
der Stadt noch abzustimmenden Entwurfs- und Ausfuhrungsplanungen, Erlduterungen und
Baubeschreibungen nicht, nicht fristgerecht oder mangelhaft, ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der Vorha-
bentrager bis zum Ablauf dieser Fristen seine Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berech-

tigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszufilhren zu lassen oder selbst auszu-
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fuhren, wobei ihr weitere Anspriiche vorbehalten bleiben. Der Vorhabentrager ist auf Verlan-
gen der Stadt verpflichtet, Vorschiisse auf die von ihm zu tragenden Kosten zu leisten. Zah-
lungen sind innerhalb von zwei Wochen ab Anforderung durch die Stadt fallig. Alternativ
hierzu ist die Stadt berechtigt, die Erfiillungsbiirgschaft nach Absatz 7 in Anspruch zu neh-

men.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fur die Herstellung der ErschlieBungsanlage eine
Erfullungssicherheit in Héhe von 150.000 Euro durch Ubergabe einer unbefristeten, unwider-
ruflichen und selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft eines in der Bundesrepublik Deutsch-
land zugelassenen Kreditinstituts zu leisten. Die Hinterlegung des verbirgten Betrages ist in
der Burgschaftsurkunde auszuschlieRen. Die Birgschaft ist spatestens mit der Anzeige des
Baubeginns (Abs. 8) zu Ubergeben. Die Erfillungsbirgschaft verbleibt bis zur Abnahme der
vereinbarten BaumaRnahmen bei der Stadt. Nach vollstandiger Abnahme der BaumafRnah-
men ist die Blrgschaft bis auf den Betrag der vereinbarten Mangelhaftungsbirgschaft (Abs.
13) zurickzufuhren; die Erfullungsbirgschaft wird dann zur Méngelhaftungsburgschaft. Die
Stadt und der Vorhabentrager werden die Erflllungsblrgschaft bereits zuvor nach Baufort-
schritt der Arbeiten einvernehmlich in Teilbeitrdgen von mindestens 25.000 Euro bis auf den
Betrag der Mangelhaftungsbiirgschaft nach Abs. 13 zuriickfilhren. Im Falle der Zahlungsun-
fahigkeit des ErschlieRungstrégers ist die Gemeinde berechtigt, noch offenstehende Forde-
rungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der

Birgschaft zu befriedigen.

(8) Der Vorhabentréger hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigun-
gen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Der Baube-
ginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Mit der Anzeige des Baubeginns hat der Vor-
habentrager der Stadt das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (Sach-
schaden 5 Millionen €, Personenschaden 5 Millionen €) nachzuweisen. Alternativ zu einer
gesonderten Haftpflichtversicherung im Sinne des vorstehenden Satzes kann durch den
Vorhabentréager die Deckungszusage der Konzernversicherung des Vorhabentrégers beige-
bracht werden mit dem Inhalt, dass vom Versicherungsschutz auch Schaden umfasst sind,

die aufgrund der Herstellungspflichten nach diesem § 11 entstehen kdnnen.

(9) Die ErschlieBungsanlage ist in Qualitat und Ausstattung mindestens so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen entspricht.

Der Vorhabentrager hat die geforderte Qualitat der ErschlieBungsanlage anhand von Pri-
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fungszeugnissen der verwendeten Materialien sowie von mindestens jeweils 3 statischen
Lastplattendruckversuchen auf dem Erdplanum sowie der Frostschutzschicht nachzuweisen.
Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritte ist berechtigt, unabhéngig von den gemaf den
Baubeschreibungen vom Vorhabentrager auf seine Kosten durchzuflhrenden Kontrollpri-
fungen, auf eigene Kosten die ordnungsgemafe Ausfilhrung der Arbeiten zu Gberprifen o-
der Uberprifen zu lassen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlan-
gen. Die Kosten werden vom Vorhabentrager ganz oder anteilig erstattet, wenn und soweit
Mangel durch diese Uberprifung festgestellt werden. Wahrend der Baudurchfiihrung wird
der Vorhabentrager wéchentliche Baubesprechungen mit allen beteiligten Leistungstragern,
der Stadt, dem bauleitenden Ingenieurbiiro und — soweit notwendig — anderen zu beteiligen-

den Behdrden durchfiihren.

(10) Das erstmalige Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern (hierzu z&hlen auch
Rad- und FuRwegbezeichnungen und -leitsysteme), Fahrbahnmarkierungen und Verkehrs-
zeichen ist Sache der Stadt und geschieht auf Kosten des Vorhabentragers. Der Vorhaben-
trager verpflichtet sich, die Flachen sudlich der ErschlieBungsanlage einmalig zu saubern,
bauliche Anlagen zu entfernen und die Verkehrssicherheit durch die Beseitigung von Totholz
und hoch gefahrdenden Gehélzen herzustellen. Darliber hinaus initiiert der Vorhabentrager
einmalig die natiirliche Entwicklung durch die Beseitigung nicht einheimischer und nicht
standortgerechte Gehdlze wie zum Beispiel Cotoneaster, Brombeere, Hybridpappeln und
Birken. Sofern auf diesen Flachen CEF-MalRnahmen vorgesehen und durchzufiihren sind,
haben die diesbezliglichen Vorgaben allerdings Vorrang vor den hier getroffenen Regelun-
gen. Der Vorhabentrédger dokumentierte den angestrebten Zustand in einem Pflege- und
Entwicklungskonzept unter besonderer Beriicksichtigung des Artenschutzes. Er holt fur die
beschriebenen Malnahmen und das Entwicklungskonzept soweit erforderlich die schriftliche
Zustimmung der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung und der Unteren Naturschutzbehérde

ein.

(11) Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten an tréagt der Vorhabentréger fur den Bereich
der vorbezeichneten ErschlieRungsmalnahme die Verkehrssicherungspflicht, sofern dies
ihm nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der
Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm ob-
liegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infol-
ge der ErschlieBungsmaRnahme an ggf. vorhandenen Leitungen verursacht werden. Dies

gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Der
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Vorhabentrager stellte die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Bis zur Schlussabnahme durch die
Stadt (nach Absatz 14) hat der Vorhabentrager die Gefahr des zufalligen Untergangs der in

der Herstellung befindlichen Erschlieungsanlage zu tragen.

(12) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage (mit Schlussbelag) ist diese von der Stadt
(einerseits) und dem Vorhabentrager (andererseits) abzunehmen (Schlussabnahme). Hierzu
zeigt der Vorhabentrdger der Stadt die vertragsgemafe Fertigstellung schriftlich an. Die
Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige im Einvernehmen mit dem Vorhabentréger fest. Uber die Schlussabnahme wird
eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bau-
werke), die Beanstandungen, die Frist, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin flr
den Ablauf der Gewahrleistungsfrist. Die Niederschrift ist von den Vertragsparteien zu unter-
zeichnen und fiir die Vertragsparteien bindend. Werden bei der Schlussabnahme Mangel
festgestellt, so sind diese zu protokollieren und innerhalb von sechs Monaten vom Tage der
gemeinsamen Schlussabnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im
Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers be-
seitigen zu lassen. Sie ist in diesem Fall berechtigt, die Erfullungsbirgschaft nach Abs. 7 in
Anspruch zu nehmen. Fir die Beseitigung der protokollierten Mangel wird eine gesonderte

Abnahme vereinbart.

(13) Der Vorhabentréger (ibernimmt die Gewéhr, dass die vorgenannten Leistungen zur Zeit
der Schlussabnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet
sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck
aufheben oder mindern. Die Frist fur die Haftung fir Méangelfreiheit wird auf funf Jahre fest-
gesetzt. Sie beginnt mit der Schlussabnahme der ErschlieBungsanlage durch die Stadt. Der
Vorhabentréager verpflichtet sich, der Stadt fir die oben genannten Bauarbeiten eine Man-
gelhaftungsbiirgschaft in Héhe von 5 % der durch die Schlussrechnungen nachgewiesenen
Baukosten vorzulegen. Dies geschieht durch Umwandlung der Vertragserfullungsbirgschaft
in eine Mangelhaftungsbirgschaft (siehe Abs. 7). Die Mangelhaftungsburgschaft wird nach
Ablauf der Frist nach Satz 2 zurlickgegeben.

(14) Mit der Schlussabnahme der benutzbaren, nach diesem Vertrag errichteten Erschlie-

Rungsanlage gehen Besitz und Nutzungen dieser ErschlieBungsanlage unentgeltlich auf die
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Stadt Uber. Die Stadt Ubernimmt die ErschlieBungsanlage einschlieRlich des Begleitgriins in
ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht; hiervon nicht erfasst ist die Ent-
wicklungspflege nach Abs. 4 wahrend des dort festgelegten Zeitraums, die allein dem Vor-
habentrager obliegt. Der Vorhabentrager veranlasst auf seine Kosten die Schlussvermes-
sung aller zu Ubergebenden Flachen und die Ubernahme der Daten in das digitale Kataster.
Die Stadt widmet die ErschlieRungsanlage nach Ubernahme dem éffentlichen Verkehr. Der
Vorhabentrager stimmt der Widmung durch die Stadt bereits jetzt unwiderruflich ab dem

Zeitpunkt der Ubernahme zu.

(15) Voraussetzung fir den Ubergang bzw. die Ubernahme nach Abs. 14 ist die schriftliche
Bestétigung des Regierungsprasidiums Darmstadt gegentber der Stadt, dass die Sanie-
rung/Sicherung der Altlast auf den Flachen, welche die Stadt Gbernimmt, fachgerecht durch-
gefuhrt und abgeschlossen wurde und auch der Anschluss an die nérdlich gelegenen Fla-
chen unter Beachtung der Vorgaben des Regierungsprasidiums hergestellt ist. Mit der Uber-
nahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage nach Abs. 14 geht auch das Eigentum an der
ErschlieRungsanlage auf die Stadt tiber; der Umfang der an die Stadt zu Gbertragenden Er-
schlieBungsanlage ergibt sich insofern aus den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans fur das Vertragsgebiet. Fir die Eigentumstbertragung dieser Wegeflachen an die
Stadt gilt im Ubrigen § 18a.

(16) Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens sechs Monate nach der Abnahme die Pro-
tokolle der statischen Lastplattendruckversuche des Erdplanums und der Frostschutzschicht

zu Ubergeben.

§ 12 Ubernahme von Infrastrukturfolgekosten

(1) Das durch den Bebauungsplan erméglichte Vorhaben des Vorhabentrégers fuhrt dazu,
dass — nach Planung des Vorhabentréagers - 269 Wohneinheiten zusétzlich im Ortsteil Okrif-
tel entstehen. Hiervon ausgehend ergibt sich nach der Bedarfsberechnung der Stadt ein Be-
darf an zusatzlichen Betreuungsplétzen fir Kinder und zwar 12 Platze fur Kinder unter drei
Jahre und 27 Platze fur Kinder im Alter zwischen drei und sechs Jahren. Eine Kindergarten-
gruppe kann mit maximal 25 Kindern belegt werden und eine Krippengruppe mit maximal 12
Kindern. Eine Aufnahme von Kindern mit erhéhtem Foérderbedarf ist mit einer Reduzierung

der Aufnahmekapazitdten verbunden. Demnach sind insgesamt mindestens zwei Gruppen
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neu zu schaffen. Die Einzelheiten der Bedarfsberechnung kénnen der diesem Vertrag beige-

fugten Anlage A 10 enthommen werden.

(2) Vor diesem Hintergrund sind sich die Vertragsparteien einig, dass durch das Vorhaben
des Vorhabentragers ein zusatzlicher Bedarf an zwei neuen Gruppen in Kindertagesstatten
entsteht. Dieser Bedarf ist alleinige Folge des Vorhabens des Vorhabentrégers. Dieser Be-
darf kann nicht durch bestehende Einrichtungen im Einzugsbereich gedeckt werden. Dies
hat die Stadt dem Vorhabentrager nachgewiesen. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt,
die Kindertagesstatte "Kleine Feldstrake" in Okriftel auszubauen, um dort zwei weitere Grup-
pen unterzubringen. Dies ist im Vergleich zur Errichtung einer neuen Kindertagesstatte die
wirtschaftlich giinstigere Variante. Die Stadt hat fur die hierdurch entstehenden Kosten eine
Kostenschatzung erstellt, die diesem Vertrag als Anlage A 11 beigeflgt ist. Sie hat zudem
mit Blick auf die durch diese Entwicklung entstehenden finanziellen Belastungen, welche die
Stadt selbst nicht zu tragen in der Lage ist, beschlossen, die das Vorhaben des Vorhaben-
tragers ermaglichende Bauleitplanung davon abhéngig zu machen, dass der Vorhabentrager
den fur den vorbezeichneten Ausbau der Kindertagesstéitte entstehenden finanziellen Auf-

wand Ubernimmt.

(3) Dem Vorhabentrager sind die zu Grunde liegenden Erhebungen und Berechnungen im
Detail dargestellt worden. Er erklart sich mit diesen ausdriicklich einverstanden. Danach be-
tragen die voraussichtlichen Bau- und Planungskosten der MaRnahme 2.377.620 EUR. Der
Wert der fir das Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen betragt 452.723 Euro, so
dass sich Gesamtkosten von 2.830.343 Euro ergeben. Hiervon entfallen 2.218.125 EUR auf
die beiden neuen Gruppen und 612.218 EUR auf die vorhandenen vier Gruppen. Von die-
sem Betrag in Hohe von 2.218.125 EUR wird im Hinblick darauf, dass im weiteren Nut-
zungsverlauf — voraussichtlich in einigen Jahrzehnten - auch die anteilig auf die beiden neu-
en Gruppen entfallenden Flachen von Kindern aus anderen Baugebieten genutzt werden, ein
pauschaler Abzug fur die Nachnutzung in Héhe von 30% (entspricht 655.437 EUR) vorge-
nommen. Folglich ergibt sich ein vom Vorhabentrager zu tragender Aufwand von 1.5652.687
EUR. Der Vorhabentrager ware daher verpflichtet, einen Betrag von 1.552.687 Euro (in Wor-
ten: Einemillionfinfhunderzweiundfunfzigtausendsechshundertsiebenundachtzig Euro) an

die Stadt zu zahlen.

In diesem Zusammenhang sind sich die Vertragsparteien allerdings einig, dass von dem

vorgenannten Betrag im Hinblick auf Planung und Herstellung des Mainuferweges (siehe
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oben § 11) ein Abzug vorgenommen werden soll, der den Kosten entspricht, die dem Vorha-
bentrager fir die Baumafnahme ,Mainuferweg" (siehe im Einzelnen § 11) sowie durch die
Ubereignung der hierfiir benétigten Flachen sowie die Ubereignung der MaBnahmenflache M
1 (siehe hierzu § 3 Abs. 5) entstehen. Die Vertragsparteien schétzen diesen Betrag auf ins-
gesamt rund 300.000 €. Folglich reduziert sich der vom Vorhabentrager an die Stadt zu zah-
lende Betrag nach diesem § 12 auf — abgerundet — 1.250.000 €. Der Vorhabentréger ver-
pflichtet sich daher, zwecks des oben beschriebenen Ausbaus der Kindertagesstatte an die
Stadt 1.250.000,00 € (in Worten: eine Million zweihundertfinfzigtausend Euro) zu zahlen.
Vor diesem Hintergrund ist fur die Ubertragung des Eigentums an der MaRnahmenfléache M
1 sowie der ErschlieRungsanlage nach § 11 (Mainuferweg) von der Stadt an den Vorhaben-

tréger keine gesonderte Zahlung zu leisten; vgl. § 18 a.

(4) Die Zahlung nach Absatz 3 hat bis spatestens einen Monat nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans zu erfolgen, es sei denn, dass der Vorhabentrager bereits zuvor auf Grundla-
ge von § 33 BauGB fiir das Vertragsgebiet eine Baugenehmigung erhalt. Im Fall der Ertei-
lung einer solchen Baugenehmigung beginnt die Zahlungsfrist mit Erteilung der Baugeneh-

migung.

§ 13 Durchfiihrung der Kostenerstattung

(1) Die Erstattung von Kosten nach diesem Vertrag muss jeweils nach schriftlicher Zah-
lungsaufforderung durch die Stadt binnen einer Frist von zehn Tagen erfolgen. Die Zah-
lungsaufforderung erfolgt nach Leistungsabnahme und Rechnungspriifung durch die Stadt.
Der Zahlungsaufforderung sind entsprechende Rechnungsbelege beizufiigen. Gegenuber
einer Zahlungsaufforderung der Stadt besteht kein Zurtickbehaltungsrecht, insbesondere ist
eine Berufung auf eine nicht vertragsgemafe Leistungserbringung durch Dritte ausgeschlos-
sen. Entsprechendes gilt fur alle anderen vom Vorhabentréger an die Stadt zu leistenden
Zahlungen nach diesem Vertrag, auch wenn es sich nicht um die Erstattung von Kosten

handeln sollte.

(2) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er bei der Kostenerstattung nach diesem Vertrag

keinen Vorsteuerabzug geltend machen kann.

§ 14 Keine Verpflichtung der Stadt zu Aufstellung eines Bebauungsplans
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(1) Die Parteien stellen klar, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch des Vorhabentragers
auf Aufstellung eines Bebauungsplans filr das Vorhaben des Vorhabentrégers und/oder das
Vertragsgebiet begriindet wird. Durch diesen Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt
unberihrt. Aus diesem Vertrag, vorausgegangen Abstimmungen, der erstellten Rahmenpla-
nung sowie aus der Einleitung und Durchfiihrung des Verfahrens zur Erstellung eines Be-
bauungsplans entstehen der Stadt keine Verpflichtungen, das Verfahren fortzusetzen

und/oder mit einem bestimmten Ergebnis zu beenden.

(2) Die Parteien stellen weiter klar, dass die vom Vorhabentrager in dieser Vereinbarung
tibernommenen Zahlungsverpflichtungen nicht von der erfolgreichen Durchfiihrung des Bau-
leitplanverfahrens abhéngt, sofern in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas Abweichendes
geregelt ist. Ein Scheitern des Bebauungsplanverfahrens, unabhéangig aus welchem Grund,
bertihrt die vom Vorhabentrdger tbernommenen Zahlungs- und Erstattungspflichten nicht,
sofern in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas abweichendes geregelt ist. Dies gilt insbe-
sondere auch fur den Fall, dass die Stadt — aus welchem Grund auch immer — die Planung

nicht weiter verfolgt.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass das Risiko filr die Verwirklichung des Projekts
des Vorhabentragers allein bei diesem liegt. Eine wie auch immer geartete Risikolbernahme
durch die Stadt erfolgt nicht.

(4) Die Parteien stellen ferner klar, dass die Stadt keinerlei Gewéhr dafur Ubernimmt, dass
dem Vorhabentrager fir Bauvorhaben im Vertragsgebiet Baugenehmigungen nach § 33
BauGB erteilt werden. Es ist allein Sache des Vorhabentragers, derartige Bauantrége zu
stellen und die Voraussetzungen fir eine Genehmigung nach § 33 BauGB zu schaffen. Das
Risiko, dass solche Bauantrdge nicht positiv beschieden werden, tragt allein der Vorhaben-
trager. Die Stadt wird sich lediglich im Rahmen ihrer Moglichkeiten bemuhen, maglichst zi-
gig die Voraussetzung nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB herbeizufiihren; eine irgendwie gearte-
te Verpflichtung hierzu tibernimmt die Stadt hingegen nicht. Die Stadt ist insbesondere vor
dem Hintergrund der Regelung in Abs. 1 nicht verpflichtet, die in § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

genannte Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung Uberhaupt durchzuftihren.

§ 15 Sicherheiten
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(1) Erganzend zu den in § 11 bereits vereinbarten Sicherheiten (Vertragserfullungsburg-
schaft und Gewahrsleistungsbirgschaft fur die ErschlieBungsanlage Mainuferweg) leistet der
Vorhabentrager Sicherheit fir die von ihm nach § 12 zu erstattenden Infrastrukturfolgekosten
in Héhe von 1.250.000,00 Euro durch Ubergabe einer selbstschuldnerischen, von der Einre-
de der Vorausklage befreiten Biirgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse oder Versiche-
rung. Die Birgschaft ist spatestens 10 Tage nach Unterzeichnung dieses Vertrages durch
den Vorhabentrager, jedenfalls aber rechtzeitig vor Offenlage des Bebauungsplans gem. § 3
Abs. 2 BauGB vorzulegen. Solange die Biirgschaft nicht vorliegt, wird die Stadt keine Offen-
lage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchfiihren.

(2) Ferner leistet der Vorhabentréger Sicherheit fir die von ihm nach § 3 zu tragenden Kos-
ten und MaRnahmen in Héhe von 32.552,80 Euro durch Ubergabe einer selbstschuldneri-
schen, von der Einrede der Vorausklage befreiten Burgschaft einer deutschen Bank, Spar-
kasse oder Versicherung. Die Biirgschaft ist spatestens mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans vorzulegen, es sei denn, der Vorhabentrager beantragt bereits zuvor auf Grundlage
von § 33 BauGB fiir ein Bauvorhaben im Vertragsgebiet eine Baugenehmigung; im Falle
eines solchen Bauantrages hat die Vorlage der Burgschaft zusammen mit der Vorlage der

Bauantragsunterlagen bei der Stadt zu erfolgen.

§ 16 Vertragsanpassung und Kiindigung

(1) Eine ordentliche Kuindigung dieses Vertrages durch die Parteien ist ausgeschlossen.

(2) Die Parteien sind berechtigt, den vorliegenden Vertrag auflerordentlich zu kiindigen,
wenn die Voraussetzungen des § 60 HVwVfG vorliegen und eine Anpassung des Vertrags-
inhalts an die gednderten Verhéltnisse nicht ausreicht, um die Zumutbarkeit des Festhaltens

an dem vorliegenden Vertrag zu erreichen.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass ein Festhalten an dem vorliegenden Vertrag im
Sinne von Abs. 2 nicht mehr zumutbar ist, wenn das Bauleitplanverfahren ohne Inkrafttreten
des Bebauungsplans endgultig beendet wird. Gleiches gilt fur den Fall, dass die Ausflihrung
des Vertrages insgesamt technisch und/oder rechtlich unméglich ist und eine Anpassung aus
diesem Grunde ausgeschlossen ist sowie fur den Fall, dass der Bebauungsplan fir das Ver-
tragsgebiet nicht innerhalb von 3 Jahren nach Wirksamwerden dieser Vereinbarung in Kraft

tritt oder der Bebauungsplan von der vorliegenden Entwurfsfassung (Anlage A 12) wesent-
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lich abweicht. Ein Festhalten an dem Vertrag im Sinne von Abs. 2 ist hingegen - ungeachtet
der Regelung in Satz 1 - stets zumutbar und damit eine Kiindigung nach Abs. 2 ausge-
schlossen, wenn der Vorhabentrager im Vertragsgebiet bereits mit der Verwirklichung von
Bauvorhaben begonnen hat oder hierfiir eine oder mehrere Baugenehmigung(en) erteilt
wurde(n). Auch im Falle der Unzumutbarkeit einer Vertragsanpassung nach vorstehenden
Satzen 1 und 2 bleibt es den Vertragsparteien unbenommen, statt einer Kiindigung einver-

nehmlich eine Vertragsanpassung vorzunehmen.

(4) Die Stadt kann den Vertrag auBerdem dann kiindigen, wenn der Vorhabentrager die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten nicht oder nicht fristgerecht einhait oder wenn Uber
das Vermdgen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren eréffnet wird. In den Féllen der
nicht oder nicht fristgerechten Einhaltung von sich aus dem Vertrag ergebenden Pflichten hat
die Stadt den Vorhabentrager vor Kiindigung schriftlich zur Einhaltung der konkret zu benen-
nenden Pflichten aufzufordern und eine angemessene Nachfrist zu setzen. Die Kiindigung
darf erst erfolgen, wenn die Nachfrist abgelaufen ist, ohne dass der Vorhabentréger die kon-

kret benannten Pflichten vollumfanglich erfillt hat.

(5) Auch im Falle einer nach den vorstehenden Absatzen zuldssigen Kiindigung bleibt es bei
den in diesem Vertrag getroffenen Kostenregelungen zu Lasten des Vorhabentrégers, es sei
denn, die Kostenregelung betrifft zukiinftige, noch nicht begonnene Mainahmen oder noch
nicht getatigte Aufwendungen, die aufgrund der Kindigung des Vertrages auch nicht mehr
durchgefiihrt bzw. erbracht werden mussen und hinsichtlich derer auch keine Kosten mehr
entstehen kénnen. Wurden fir Manahmen und Aufwendungen nach Satz 1 durch den Vor-
habentrager bereits Sicherheitsleistungen (zum Beispiel Burgschaften) erbracht, sind sie von
der Stadt zurlickzugeben. Im Falle einer zulassigen Kindigung kann die Stadt verlangen,
dass der Vorhabentrager die der Stadt bis dahin bereits tUbertragenen Grundstlicksfléachen
wieder in sein Eigentum zurlickfiihrt, indem die diesbeziiglichen Grundstiicksgeschafte rlick-

abgewickelt werden.

(6) Die Parteien sind sich einig, dass eine Anpassung des Vertragsinhalts an die geénderten
Verhaltnisse erforderlich ist, wenn der zunéchst in Kraft getretene Bebauungsplan im Rah-
men eines Normenkontrollverfahrens rechtskraftig fur ganz oder teilweise unwirksam erklart
wird (siehe hierzu auch § 18) oder die Stadt den Bebauungsplan rechtswirksam ganz oder
teilweise aufhebt. Eine Kundigung des Vertrages ist in diesen Fallen hingegen ausgeschlos-

sen. Ungeachtet der dann ggf. vorzunehmenden Vertragsanpassung kann der Vorhabentra-
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ger in diesen Fallen keine Erstattung von bereits an die Stadt geleisteten Zahlungen verlan-

gen.

(7) Werden trotz Vorliegen eines rechtskraftigen Bebauungsplans erforderliche Baugeneh-
migungen nicht erteilt, erteilte Baugenehmigungen ganz oder teilweise aufgehoben oder
Bauvorhaben im Vertragsgebiet behérdlicherseits génzlich oder teilweise untersagt, ist eine
Vertragsanpassung hingegen ausgeschlossen, es sei denn, die Versagung erforderlicher
Baugenehmigungen oder deren Aufhebung bzw. die Untersagung von Bauvorhaben beruht
darauf, dass die zusténdige Behérde Festsetzungen des Bebauungsplans fir unwirksam
erachtet und dies durch gerichtliche Entscheidung rechtskréaftig bestatigt worden ist. Eine
Kundigung des Vertrages in den vorgenannten Féllen seitens des Vorhabentragers ist aus-

geschlossen.

(7) Kiindigung oder Vertragsanpassung bedurfen der Schriftform.

§ 17 Angemessenheit der vertraglichen Regelungen

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die vom Vorhabentréager geméal diesem
Vertrag zu Ubernehmenden Kosten den gesamten Umstédnden nach — auch unter Berlck-
sichtigung der bereits aufgrund vorangegangener Vereinbarungen zwischen den Parteien
aufgewandten bzw. noch aufzuwendenden Mittel - angemessen sind, insbesondere im Hin-
blick auf die Zahlungspflicht des Vorhabentragers im Verhaltnis zu dem vom Vorhabentrager
getatigten Investitionsvolumen und des vom Vorhabentrager erwarteten Ertrags. Dem Vor-
habentrager wurde Gelegenheit gegeben, den Nachweis zu fuhren, dass die Regelungen
dieses Vertrages ggf. unangemessen sind; der Vorhabentrager hat hierauf verzichtet. Die
Vertragsparteien bestatigen sich ferner gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen stehen sowie Voraussetzung

und Folge der geplanten stadtebaulichen Entwicklung sind.

§ 18 Verzicht auf Ersatzanspriiche / Aufwendungsersatz / Gerichtliche Verfahren

(1) Der Vorhabentréager erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die kunftigen Festset-
zungen des Bebauungsplans fir das o. g. Vertragsgebiet an und verzichtet hinsichtlich der
jetzt und zukinftig in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicke im Vertragsgebiet auf alle

Anspriche gegen die Stadt wegen nachteiliger Auswirkungen der Planung, die aufgrund des
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Bebauungsplans und seiner Verwirklichung entstehen kénnen, insbesondere auch auf alle
Anspriche nach den §§ 40-44 BauGB.

(2) Der Vorhabentrager stellt die Stadt von allen aus dem Bebauungsplan und / oder seinem
Vollzug resultierenden berechtigten Entschadigungsanspriichen Dritter frei; gleiches gilt flir
alle Anspriiche Dritter gegen die Stadt im Zusammenhang mit einer eventuellen génzlichen
oder teilweisen Unwirksamkeit des Bebauungsplans. Soweit solche Anspriche Dritter durch
rechtskraftige richterliche Entscheidung bestétigt werden, wird der Vorhabentrager der Stadt
die daftir angefallenen Aufwendungen einschlieflich der zur Abwehr des Rechtsanspruchs
entstandenen gerichtlichen und / oder auergerichtlichen Kosten auf Aufforderung ersetzen.
Die Ersatzpflicht ist nicht auf gesetzliche Geblihren beschrénkt, die Geblhrenforderung des
eigenen Anwalts der Stadt muss jedoch angemessen sein und tritt auch dann ein, wenn die
Stadt mit Zustimmung des Vorhabentragers den jeweils behaupteten Anspruch vorprozessu-
al oder vergleichsweise befriedigt. Ob Uber solche Anspriiche Prozesse gefiihrt werden sol-
len, Uber die Fragen der Einlegung von Rechtsmitteln und Gber den Abschluss von Verglei-
chen sowie Uber die Auswahl des hierfir zu beauftragenden Rechtsanwalts entscheidet die
Stadt nach Anhérung des Vorhabentragers. Der Vorhabentrager hat einen Anspruch auf
Durchfiihrung eines vorbenannten Prozesses, wenn er der Stadt die voraussichtlichen Pro-
zesskosten vorschiefdt. Sind Rechtsstreitigkeiten der vorgenannten Art anh&ngig, wird die
Stadt den Vorhabentrager Uber den jeweiligen Rechtsstreit auf dem Laufenden halten. Der
Vorhabentrager haftet der Stadt fur alle Schéaden, die ihr durch eine eventuelle génzliche

oder teilweise Unwirksamkeit des Bebauungsplans entstehen.

(3) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, gegen den Bebauungsplan keine Rechtsmittel ein-
zulegen. Sofern gegen den Bebauungsplan durch Dritte rechtlich (z. B. durch Normenkon-
trollantrag) vorgegangen wird, tragt der Vorhabentréger alle der Stadt hierdurch entstehen-
den Aufwendungen. Der Aufwendungsersatz richtete sich nach den tatsachlich entstehenden
Kosten und ist nicht auf die gesetzlichen Gebuihren beschrénkt. Die Gebiihrenforderung des
eigenen Anwalts der Stadt muss jedoch angemessen sein. Er besteht auch dann, wenn die
Stadt mit Zustimmung des Vorhabentragers den Rechtsstreit vorprozessual oder vergleichs-
weise beilegt. Uber die Auswahl des hierfir zu beauftragenden Rechtsanwalts entscheidet

die Stadt nach Anhérung des Vorhabentragers.

(4) Eine Haftung der Stadt fur Aufwendungen des Vorhabentrégers, ist — sofern in diesem

Vertrag nichts anderes vereinbart ist — ausgeschlossen. Bereits heute wird vereinbart, dass —
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sollte die Unwirksamkeit der Satzung Gber den kiinftigen Bebauungsplan gerichtlich festge-
stellt werden — der Vorhabentréager, soweit dies gesetzlich zuldssig ist, auf Schadensersatz-

oder Entschadigungsanspriiche verzichtet. Die Stadt nimmt diesen Verzicht hiermit an.

(5) Falls die Satzung Uber den Bebauungsplan in einem Normenkontrollverfahren oder in
einem anderen gerichtlichen Verfahren inzident fur unwirksam erklért wird, werden die Ver-
tragsparteien im Rahmen des rechtlich Zulassigen und Méglichen alles versuchen, um den
Vertragszweck zu erreichen; auf die vorstehenden Regelungen zur Vertragsanpassung in §
16 wird verwiesen. Fur das Verfahren zur Heilung der vom Gericht festgestellten Fehler wer-
den die Parteien eine gesonderte Vereinbarung treffen. Dem Vorhabentréger entstandene
Aufwendungen werden von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn die Satzung fur un-

wirksam erklart werden sollte.

(6) Die in den Absatzen 1 bis 3 sowie Absatz 5 Satze 1 und 2 enthaltenen Regelungen gel-
ten nur, wenn der Bebauungsplan auch so von der Stadtverordnetenversammiung beschlos-

sen wird, wie er zuvor mit dem Vorhabentrager abgestimmt worden ist.

§ 18a Ubertragung von Grundstiicksfldchen

(1) Der Vorhabentréager verpflichtet sich in einem noch abzuschlieenden Ubertragungsver-
trag, die Manahmenflache M1 nach dem Bebauungsplan (Entwurf Anlage A12), die in der
Anlage A14 rot umrandet dargestellt ist (Flache nach § 3 Abs. 5 dieses Vertrages) an die
Stadt zu tibertragen. Der Wert der an die Stadt zu Ubertragenden Fléche ist durch die Rege-
lung in § 12 Abs. 3 abgegolten, so dass in dem Ubertragungsvertrag fur diese Flache von
der Stadt keine Zahlung verlangt werden darf.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich in einem noch abzuschliefenden Ubertragungsver-
trag, die sich aus dem Bebauungsplan (Anlage A12) und den baulichen Vorga-
ben/Ausbaustandards Mainuferweg (Anlage A9) ersichtliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung Rad- und Fulweg (Flache nach § 11 dieses Vertrages) an die Stadt zu
Ubertragen. Der Wert der an die Stadt zu Ubertragenden Flache einschlieBlich des Wertes
der darauf errichteten ErschlieRungsanlage sind durch die Regelung in § 12 Abs. 3 abgegol-
ten, so dass in dem Ubertragungsvertrag fur diese Fldche von der Stadt keine Zahlung ver-

langt werden darf.

(3) Die Kosten der GrundstiicksUbertragung tragt der Vorhabentréger.
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§ 19 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Verpflichtungen und Bindungen aus diesem Vertrag
etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der MafRgabe, die Verpflichtungen und
Bindungen an eventuelle weitere Rechtsnachfolger weiterzugeben. Als Rechtsnachfolge in
diesem Sinne gilt insbesondere auch die Veraulerung von Flachen im Vertragsgebiet an
Dritte. Der Vorhabentrager wird deshalb insbesondere sicherstellen, dass die
Verpflichtungen und Erklarungen aus diesem Vertrag fur alle, auch kunftige Félle der
WeiterverauBerung der im Vertragsgebiet liegenden Grundstiicke oder Teilflachen von
diesen durch ihn oder durch Dritte von dem jeweiligen Rechtsnachfolger bernommen
werden. Der Vorhabentrdger wird der Stadt die Rechtsnachfolge jeweils unverziglich

anzeigen.

(2) Der Vorhabentrager kann die Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag
— und insbesondere gemalk Abs. 1 — auf einen Dritten nur nach vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung der Stadt vornehmen. Die Zustimmung wird erteilt, wenn der jeweilige Rechts-
nachfolger die Verpflichtungen aus diesem Vertrag Gbernommen hat und keine Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die DurchfUhrung der in diesem Vertrag genannten Mal-
nahmen innerhalb der festgelegten Fristen geféhrdet ist. Liegen solche Tatsachen vor, kann

die Zustimmung von der Bestellung zusatzlicher Sicherheiten abhangig gemacht werden.

(3) Der Vorhabentrager haftet der Stadt auch bei zugelassener (Abs. 2) Ubertragung neben
dem Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner fur die Erfullung dieses Vertrages, soweit ihn
die Stadt nicht ausdriicklich und schriftlich aus der Haftung entléasst.

§ 20 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Vertragsparteien ihn rechtsverbindlich unterzeichnet

haben und die Stadtverordnetenversammlung der Stadt dem Vertrag zugestimmt hat.

§ 21 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, berlihrt dies die Wirksam-

keit der Ubrigen Regelungen des Vertrages nicht. In jedem Fall werden die Parteien die un-
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wirksamen Bestimmungen durch solche ersetzen, die gewahrleisten, dass der Vertrags-
zweck in rechtlich zuldssiger Weise erreicht wird. Sollte eine Vorschrift dieses Vertrages ge-
gen das Gebot der Angemessenheit oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 BauGB ver-
stofzen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelung durch solche zu ersetzen, die
den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt gehorchen. Kénnen sich die
Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, werden die Angemessenheit

und die Kausalitét nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

§ 22 Durchfiihrungsvollmacht

Die Beteiligten erteilen dem Notar und den Notariatsangestellten des Notars

Sabine Elnaiem, Sylvia Linke, Kerstin Schaffer, Ines Schdpke und Peter Kirchner

und zwar jedem fir sich, Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages eventuell noch
erforderlichen oder nitzlichen Erklarungen abzugeben, entgegenzunehmen und diesen Ver-
trag sowie Bewilligungen und Antrdge gegentber dem Grundbuchamt zu &ndern und zu er-
génzen, einschlieBlich der Abgabe der Auflassung und einer |dentitdtserkldrung, gof. durch

Eigenurkunde.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem Notar und nur auf dessen Weisung Gebrauch ge-
macht werden. Im Innenverhaltnis wird der Notar angewiesen, von dieser Vollmacht nur nach
ausdricklicher schriftlicher Weisung durch beide Vertragsparteien Gebrauch zu machen. Die
Beteiligten stellen die bevollmachtigten Notariatsangestellten im Rahmen des gesetzlich zu-

lassigen von jeglicher persénlichen Haftung frei.

Soweit in diesem Vertrag dem Notar Auftrage, Vollmachten oder Anweisungen erteilt oder
Vollmachten nur vor ihm ausgelbt werden kénnen, gilt dies zugleich fir seinen Vertreter im
Amt oder einen mit ihm in Sozietat verbundenen Notar. Alle dem Notar erteilten Vollmachten

oder Anweisungen sind vom Grundbuchamt nicht zu priifen.

Samtliche Vollmachten dieser Urkunde werden unter Ausschluss der Beschrankungen des §
181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervolimachten erteilt.

§ 23 Schlussbestimmungen, Kosten, Vertragsbestandteile
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(1) Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Den Vertragsparteien sind die besonderen ge-
setzlichen Schriftformerfordernisse der § 57 HVWV{G, § 126 BGB, § 11 Abs. 3 BauGB be-
kannt. Sie verpflichten sich, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzu-
nehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftfor-
merfordernis Genige zu tun und sich nicht auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schrift-
form zu berufen. Das gilt nicht nur fur den Abschluss dieses Vertrages, sondern auch fir alle
etwaigen Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungsvertrége. Der Vertrag ist notariell zu beur-

kunden.

(2) Dieser Vertrag beruhrt nicht die Verpflichtungen aus den vorangegangenen Vertrdgen
zwischen den Parteien. Sofern und soweit der Vorhabentrager insbesondere Verpflichtungen
aus diesen Vertragen noch nicht bzw. nicht vollstandig erfullt hat, gelten diese Verpflichtun-
gen fort und sind auch weiterhin zu erfillen.

(3) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung.

(4) Bestandteile dieses Vertrages sind die der Bezugsurkunde beigefugten Anlagen:

Lageplan Vertragsgebiet (Anlage A 1) vom 10.10.2017

— Fachgutachten Altlasten vom 24.07.2015 und erganzende Altlastenrisikobewertung
vom 17.09.2015 der Kiihn Geoconsulting GmbH (Anlage A 2)

— Sanierungsplan zur stadtebaulichen Entwicklung vom 18.12.2015 der Kiihn Geocon-
sulting GmbH (Anlage A 3a)

— Sanierungsbescheid vom 11.11.2016 (Anlage A 3b)

—  Umweltbericht mit Anlagen (Stand 27.10.2017) der Gétte Landschaftsarchitekten
GmbH (Anlage A 4)

— Préasentation flr das Denkmalamt vom 28.07.2015 (Anlage A 5) der bk-plan gmbh

— Stadtebaulichen Rahmenplan vom 30.06.2016 — Hauptteil — (Anlage A 6)

— Freianlagenplan (Anlage A 7)

— Lageplan Dienstbarkeitsflachen (Geh- und Fahrrecht gemal Festsetzungen des Be-
bauungsplanes) vom 13.11.2017 (Anlage A 8a)

— Lageplan Dienstbarkeitsflachen (Leitungsrecht Regenwasserkanal; Anlage A 8b)

— Ausbaustandards Mainuferweg (Anlage A 9)

— Bedarfsheschreibung Kinderbetreuung (Anlage A 10)
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— Kostenschiatzung Kita-Ausbau vom 21.09.2017 (Anlage A 11)

— Entwurf des Bebauungsplans vom 27.10.2017 (Anlage A 12)

— Berechnung Kompensation (Anlage A 13) der Gétte Landschaftsarchitekten GmbH

— Flache CEF-Mafinahme (Anlage A 14)

— Schreiben der Dynamic Reliance GmbH vom 13.11.2017 an den Vorhabentrager (An-
lage A 15).

Es wird beantragt, zu erteilen,

je eine beglaubigte und eine elektronische Abschrift fiir die Stadt und den Vorhabentréger.
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Die vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgele-

sen, von ihm genehmigt und eigenhandig wie folgt unterschrieben:

Fak /(t

L.S.
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